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por medio del cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, régimen de propiedad horizontal en
Colombia, y se dictan otras disposiciones.

Sefior,

PRESIDENTE
Honorabie Cémara de Representantes
Conareso de la Replblica — /’;"

Ciudad e 71 - N D
Ref.: Radicacién Proyecto de Ley ‘POR MEDIO DEL CUAL SE REFORMA Y pewpads Bt Pt 0 | DRy

ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
COLOMBIA, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES. "

Honarable Presidanta,

De conformidad con lo establecido en la Ley 5* de 1992, me permito preseniar para

consideracion de la Honorable Cémara de Representantes el siguiente Proyecto de 7

Ley "POR MEDIO DEL CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, / A

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA, Y SE DICTAN OTRAS 7 ™
DISPOSICIONES.” (:1 f‘ﬁﬁz Fﬁ@ X

Cordialmente I' | A \".
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PROYECTO DE LEY NO. DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001,
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.”

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. INTRODUCCION

Someter a consideracién del legislativo una reforma al régimen de propiedad
horizontal consagrado en la Ley 675 de agosto 3 de 2001 implica, necesariamente,
ajustarse a lo que en la actualidad acontece vy visionar lo que reguiere este sactor
social que crece de manera vertiginosa.

Multiples aspectos requieren ser incluidos dentro de la reforma, pero para que
presente una debida alencién a ellos debe priorizarse el verdadero significado de la
propiedad horizontal en lo que representa, teniendo en cuenta la numerosa
pablacién gue vive o trabaja bajo este régimen, y también las cifras que en ella se
mueven, los datos que en ella se acumulan, v la cantidad de conflictos que en ella
se generan. Por todo lo que representa, la propiedad horizontal hoy, en Colombia,
bien puede llamarse industria, son chimeneas.

El pals ha vivido bajo un paradigma que debe ser superado: la propiedad horizontal
es un problema privado. No puede ser privado un lema que impacta bajo tan
diversas aristas. Debe ser tratado como rigsgo social, traténdese este como la
posibilidad de que genere un acontecimiento future e incierto. que puede llegar a
afectar hasta la vida, la integridad, la tranquilidad y el bienestar de toda una
comunidad. x

Nuestra Constitucion Nacional en su articulo 26 endilga a las autoridades de
educacian el ejercicio de las profesiones, cuando por implicar riesge social exigen
formacion académica. Es hora de reconocer que, la administracion de propiedad
harizantal implica la administracion de un riesgo, y que errores u omisiones en su
ejercicio pueden originar tragedias, como ha sucedido ya en diversas ocasiones, a
lo largo y ancho del pais.

El articulo 50 de la Ley de Propiedad Horizontal, en su paragrafo 2°, Exige, para los
administradores, el acreditar idoneidad para ocupar el cargo, “lo que se demastrara
en los términos que para el efeclo expida el gobiero nacional.

Es, precisamente, este reglamento, el gue pretende ser elevado a Ley de la
Republica, bajo esta propuesta legislativa.

2, CONTEXTO

Ante el inminente agotamiento del suelo de expansion urbana, v la consecuente
gentrificacion, el gobierno nacional se ha visto abocado en las dos tltimas décadas,
a proponer politicas en torno a la necesidad de brindar vivienda digna a los
colombianos, con |2 urgente necesidad de cumplir no sclo con los fines del estado,
si no hacer un uso racional del suelo, que le permita conjugar las necesidades
sociales, con los derechos constitucionales de la poblacidn menos favorecida,

En razén de lo anierior, se viene experimentado un crecimiento acelerade, por la
demanda de viviendas en las cuales hoy por hoy ha incursionado la VIVIENDA VIS,
VIP;, VIPA, asi como el auge de espacios comerciales, de oficina, industriales,
trasporte ¥ zonas francas entre ofros, lo que ha derivado en una expansion
significativa del régimen de propiedad horizontal en el pais.

Por ello, al hacer un andlisis de las condiciones que, enese orden, brinda el régimen
de propiedad horizontal, no solo a las clases menos favorecidas, sino a toda la
poblacién gue busca adquirir vivienda, los sectores constructivo e inmobiliario se
han visto abocados a proponer formulas de solucion, enmarcadas dentro del
régimen, con lo-cual se logra avizorar una solucion practica y efectiva a los derechos
de vivienda digna.

Este crecimiento no solo ha tenido implicaciones economicas, sino también
sociales, ambientales y urbanisticas gue han puesto de manifiesto la necesidad
urgente de revisar y actualizar el marco normativo que regula este régimen especial,
a fin de poder dar cubrimiento regulatorio a las existentes modalidades de la
propiedad horizontal, que han venido sufriendo transformaciones derivandose en
personas juridicas, no reconccidas de la manera debida en el vigents marco
regulatorio.

No obstante, a lo large de los afios, se ha identificade que la dinamica del régimen
y su evolucion, a olras formas de propiedades horizontales, ha generado que dicha
legistacion no logre darles regulacitn a todas las variables presentadas, por ello
presenta varias falencias que dificultan la aplicacion del régimen a las distintas
formas de copropiedades, limita la transparencia administrativa, y no responde
completamente a las nuevas necesidades de urbanizacidn, sostenibilidad y
accesibilidad y con ello la convivencia armdnica entre copropietarios.

La unica informacién que en ese orden se puede registrar, la esta arrojando el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DAME), en el afio 2024
registra mas de 1.291.747 m® de licencias de construccidn en Colombia,
representando una inversion aproximada de $5.166.988 millones en el sector
inmobiliario, especialmente en el drea urbana. Este crecimiento ha generado una
gran cantidad de edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal,
principalmente en dreas metropolitanas como Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla.
Muy a pesar de lo anterior, el DANE, solo puede brindar informacion de areas
construidas, lo que probabl te las estadisticas no reflejen en un porcentaje real
es la existencia de la propiedad horizontal en Colombia, generando ya esta
situacién, una necesidad de generar regulaciones que cuantifiguen el fendmeno y
propendan por resolver los diversos problemas que dia a dia aguejan a las
copropiedades. :

De ofra parte, acorde al auge de régimen de propiedad horizontal, las estadisticas
tambigén evidencian un alarmante aumento en los conflictos entre propietarios,
drganos de diréccion, tenedores de inmuebles ¥ ;aamihiskadores. asi como un
creciente sefialamiento de procesos y procedimientos, dispersos entre miltiples
autoridades, que genera una creciente Ih_saﬁsfaacm_n con la falta de efectividad para

la resolucion de disputas, la transparencia en la adminisiracion y el respeto por las
normas de convivencia.

De acuerdo con estudios recientes, el 70% de las propiedades horizontales en
Colombia presenta deficiencias en el cumplimiento de normativas de sequridad,
accesibilidad y sostenibilidad, lo que genera un entorno inseguro tanto para los
residentes como para los visitantes. A esta situacion se suman las dificultades para
garantizar la efectividad de los érganos de administracion, muchas veces formados
por personas sin la formacidn técnica adecuada, lo que ocasiona una gestion
ineficiente de los bienes comunes y un mal manejo de los recursos.

Asi las cosas, ha sido recurrente y sistemético el debate sobre los cuesticnamientos
& la actividad del administrador de propiedad horizontal que han llevado a generar
canflictos de lodo tipo, desencadenandose hasta en agresiones de todo tipo. Al
considerar a la administracién como una actividad informal de tipo privada, ha
omitido el legislador la necesidad de atender su regulacion y otorgarle el caracter
de riesgo social, para asi dirigida hacia una profesionalizacién que minimice los
riesgos de errores y omisiones en la gestion, diversidad de criterios, multiplicidad de
interpretaciones y con ello afecte la seguridad juridica y la integridad personal de
cada uno de los propietarios y residentes, asi comao para los actores que intervienen
en su dindmica como lo son los guardias, y el personal de aseo y mantenimiento.

El gjercicio de la administracion de la propiedad horizontal debe contar con un ente
de inspeccion, vigilancia y control, que esta claro no pueden ser las alcaldias, al
buscar delegarle a la funcién plblica aspectos disciplinarios y sancionatorios. Es
menester construir un ente privado que se especialice en este campo, gue genere
en su gestion sostenibilidad y credibilidad. Un ente compuesto por los diferentes
gremios que representan los 'tlpca_s de propiedad horizontal en el pals, para que, el
consumidor inmobillario encuentre una autoridad legitima y competente para el
estudio de la casuistica que la dinamica de la propiedad horizontal origina. Dicho
ente serviria de consultor y apoyo a las instituciones judiciales y policivas que no
dan abasto con la creciente demanda de atencion.

Derivado de esa necesidad de gestion de inspeccion vigilancia y conlrol y
haciéndolo eficaz, se hace necesaria la ragla_mentagiéri del Registro Unico Nacional

de Copropiedades y de Ad@ipiﬁtrgdgg%l?%}'?&gmmai, En el primero, se
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genera el servicio de la certificacion de personerfa juridica y representacion legal
que hoy contempla el articulo 8 de la Ley 675, y en el segundo, se genera el reqguisito
para que el administrador de propiedad horizontal pueda llevar a cabo la actividad
cumpliendo con requisitos académicos y otros formalismos que le generen a las
copropiedades esa seguridad v esa convivencia que requieren, atendiendo el tipo
de copropiedad que legalmente representen. Reiterando que dicha inspeccion,
vigilancia y control no puede estar a cargo de entes de caracter politico como las
alcaldias, esle proyecto de ley esta orientado a que dicha funcion este a cargo de
la Super Intendencia de Industria y Comercio, fundamentado en gue esta es una
aclividad definida en la Ley 1673 de 2013 (Ley del Avaluador), dentro de la definicién
del sector inmobiliario dada en su articulo 3, como sigue; ...e) Sector Inmobiliario:
Sector de la economia nacional compuesto por las aclividades y servicios
inmobiliarios que involucran las siguientes actividades: Valuacién de todo tipo de
Inmuebles, venta o compra, administracion (resaltado nuestro), construccion,
alguiler ylo arrendamiento de inmuebles, promocion y comercializacion de
proyectos  inmobiliarios, consultoria  inmobiliaria, entre  olras  actividades
relacionadas con los anteriores negocios™.

Esta razdn motiva para gue en este proyecto de ley se considere [a creacion de una
Camara Colombiana de la Propledad Horizontal, conformada por los disfintos
gremios que aglutinan los actores en las propledades horizontales para que
administre la funcion registral, atendiendo capitulos especiales y especificos segin
el tipo de copropiedad a considerar: Terminales de Transporte, Zonas Francas,
Cementerios, Estadios, Reasentamientos derivados de la actividad minera, Centros
Comerciales, los cuales ameritan ser tratados de manera especial por la norma.

Ajustar en el régimen de propiedad horizontal los procesos de recepeitn de bienes
comunes, orientar al propietario inicial hacia una venta debidamente informada para
que se reduzea la confusidn en aspectos fundamentales como el momento en que
una administracidn puede cobrar las expensas, o el cobro de las mismas al
propietario inicial asi no haya enajenado sus unidades privadas, o el momento
desde el cual empiezan a considerarse los términos de entrega para efeclos de las
garantias, son motivos suficientes para proponer en el legislativo una aclualizacion
del régimen. ; ;

Considerar hoy Ia rsahdad de {as rentas mrtas o vivienda turistica requiere también
incluirlo en la legistacian, El respeto por el uso residencial al consumidor inmobiliario
qgue comprd unidad como habitacional, y hoy ve, como se le da un uso comercial a
las unidades vecinas, como llegan desconocidos a utilizar las dreas comunes
desconociendo los manuales internos y de convivencia, la propagacion de delitos
conexos a esas rentas cortas como la prostitucian, el narcotrafico y vejamenes como
el uso de mencres, deben ser atendidos para gue la gobernanza brinde la
tranguilidad gue buscan los propietarios en uso habitacional familiar.

Especificamente, las reformas propuestas buscan responder a estos desafios
mediante un conjunto de modificaciones estructurales a la Ley 675 de 2001, Enire
los puntos mas criticos a reformar, se encuentran:

a. El Registro Unico de Propiedad Horizontal para Copropiedades y para
Administradores y Organos de Administracién.

La determinacién de los requisitos para el ejercicio de la administracidn de
propiedad horizontal, incluyendo formacién académica especializada y la inclusion
de nuevas herramientas para una mayor transparencia y eficiencia en la gestion de
los bienes comunes.

Hacia el objetivo de la profesionalizacion de la actividad del administrador, debe
considerarse el acervo académico que le permita a una persona atender las
necesidades de cada propiedad horizontal, segin sean sus circunstancias y
caracteristicas.

La Gerencia y la Administracién de Propiedad Horizontal, han de clasificarse segln
sea el objeto de atencion. EJ proyecio sugiere el establecimiento de unos
paramelros que determinan el aJcance_ y competencia de diferentes tipos de
administracian, seqlin sea el tamario estableciendo rangos en residencial de 2 a
200 unidades privadas, de 201 a 100 unidades y de 1001 en adelante, cuando se
rala de residencial o mixto, Tratandose de usos comerciales, debe establecerse
ofra clasificacién que sea categorizable: segun ‘el nimero de unidades privadas, y
segun sea el objeto o la especialidad de la wpmmedad bien sea, cenfros
comerciales, zonas francas, terminales de. transporte, etc

Por ello, las instituciones de educacion superior, y las de formacion para el trabajo
deberan someter a consideracion de las autoridades educativas, programas que
contemplen la formacion del administrador, gque brinden la idoneidad segin la
clasificacion y categoria de la copropiedad a administrar.

Se hace imprescindible que la revisién del reglamento de propledad horizontal sea
un irémite obligatorio para el propietario inicial previo a la inscripcién en la oficina
de registro de instrumentos puiblicos cono requisito para lograr el Registro Unico de
Inmuebles sometidos a Propiedad Horizontal que inseribird la representacidn legal
de cada uno de los inmuebles sometidos al régimen de la propiedad horizontal v en
cansecuencia la certificara, asl como inscribir Revisorfa Fiscal y Consejos de
Administracion puesto que el art 8 no contempla el caso de gue sea su presidente
quien vincula contractualmente al administrador y representante legal. Este proceso
indicara el indice de construccién de propiedades horizontales en especifico v
soportara las estadisticas de Incldencia de la propledad horizontal en el desarrolio
urbano de Jas ciudades y regiones.

Por su parte, el Registro Unico Naclonal de Administradores de Propiedad
Horizontal, inscribira a las personas naturales y juridicas gue cumplan con los
requisitos para el gjercicio de |a actividad, asl como las eventuales anctaciones por
sentencias gue le brinden a la comunidad un criterie justo en los procesos de su
seleceion. En el desarrollo de estos dos conceptos se consagra el surgimiento de la
Cémara Colombiana de Propledad Horizontal como un ente para administrar esos
registros. Asi mismo permite la categorizacion de la actividad administradora,
atendiendo el tipo de copropiedad objeto de la misma, definiendo requisitos basicos
y adicionales gue especialicen y brinden idoneldad al administrador. Resulta de
trascendental importancia el fomento de la administracidn de estos registros,
encargada a una entidad autor regulatoria que cumpla con los requisitos de
especialidad y representatividad para.meregerlo_:

b. Inspeccién, Vigilancia y Cuntrol pnr a Supermtendencla de Industria y
(:omercla‘

La reforma establece que la Superintendencia de in&usiﬁa y Comercic (SIC) sea la
entidad encargada de la inspeccion, wgilanaa y control en el régimen de propiedad
horizontal. Este cambio liepe gomg oh;epyg;na'gggﬂﬁgﬁclencra en el control de las

actividades de los administradores y copropietarios, garantizando que las
normativas vigentes sean aplicadas correctamente y con transparencia. La SIC, con
su experiencia en la regulacion de mercados y en la defensa de |os derechos de los
consumidores, cuenta con las compelencias necesarias para supervisar las
actividades dentro de las copropiedades.

Este ajuste busca reforzar la transparencia administrativa y evitar las malas
practicas que se han observado en la gestion de los recursos comunes, como la
falta de rendicicn de cuentas y la opacidad en los procesos de toma de decisiones.
Con la Inclusién de la SIC como autoridad de supervision, se prelende generar un
entorno méas confiable para los copropietarios y una gestion mas eficiente de los
bienes comunes, que ademas esté alineada con las mejores practicas en materia
de proteccion al consumidor,

6. Recepcion de Bienes Comunes

Se mantiene lo estipulado en los articulos 24 y 52 de la Ley 675 de 2001 en relacion
con la recepcion de bienes comunes, pero se pone un énfasis especial en que la
entidad encargada de realizar esle proceso debe cumplir con reguisitos de
especialidad técnica y profesionalidad. Es decir, las entidades responsables de la
recepcion deberan contar con los conocimientos y las capacidades necesarias para
verificar gue los bienes comunes entregados a la copropiedad cumplan con todos
los requisitos legales y técnicos establecidos.

El objetivo de esta modificacion es garantizar que los bienes entregados a las
copropiedades estén en dptimas condiciones, cumpliendo con los estdndares de
seguridad, habitabilidad y accesibilidad exigidos por la normativa nacional. La
mejora en este proceso permitira evitar situaciones de recepcién deficiente, que
podrian generar problemas a largo plazo, tales como dafios estructurales o el
incumplimiento de las normas de construccion.

1. Cambios en los Pmcedlmlenlos da Entrega y Recepcién de Bienes
Comunes

En cuanic a la entrega y recepcién de bienes carnunas la reforma establece
procedimientos mas ngamsos ¥ datallados ccn e[ firt- de garan’azar que los bienes
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entregados a la copropiedad cumplan con las normativas y estandares de calidad.
Las entidades de inspeccion encargadas de verificar la recepcion de bienes
comunes deberan tener la capacidad técnica para realizar un examen exhaustivo
de las condiciones en las que se entregan los bienes a la comunidad.

Este ajuste tiene como objetivo reducir los riesgos derivados de la recepcion
deficiente de bienes comunes y asegurar gue los copropietarios reciban lo que
legalmente les corresponde, en aptimas condiciones.

Se requiere regular los aspectos de compra y venla de inmuebles de propledad
horizental, garantizando que el bien adquirido, corresponda con lo ofrecido en venta
y entregado efectivamente, a fin de hacer valer los derechos de propiedad, en al
régimen, en tal virtud se deben regular aspectos de entrega de bienes privados y
bienes comunes, para que el derecho de consumo logre respaldar y proteger los
derechos de propledad de los colombianos.

Hoy por hoy, se propone sefialar que los bienes comunes se entreguen aun al
administrador provisional en una franca vulneracién de los derechos de consumo
inmobiliaria y de las obligaciones que adguisre quien vende un inmueble, tal como
sefiala el cidigo civil colombiano en el Articulo 1849. Que reza: "Concepto de
compraventa La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a
dar una cosa y la ofra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar.
El dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama precio”. Desde esta
definicion el prayecto de ley entrara a establecer las condiciones de entrega de
‘bienes comunes tanto esenciales como de uso y goce general, para salvaguardar
el derecho de propledad y consumo que resulta del negocio juridico en propiedad
horizorital. Por lo cual se propone abordar en este aspecto los siguientes subtemas:

« Entrega de unidades privadas

= Entrega de dreas comunes esenciales y no esenciales.

« Control sobre la Elaboracién del reglamento de propiedad horizontal.

« Exigencia de respeto y no violencia en las asambleas de propiedad horizontal

= Exigencla de capacitacion en propledad Horizontal para todos los adquirentes
de inmuebles.

» Responsabilidad de las decisiones de asambleas, y consejos de
administracion en ph.

» Obligatoriedad de revisiones técnicas anuales de las copropledades con mas
de 10 anos de construccion.

d. La adaptacion a las nuevas realidades urbanisticas y ecologicas

Con un decidido énfasis en la sostenibilidad, la reforma establece medidas para
asegurar que las propiedades horizontales cumplan con los estandares
medioambientales, de seguridad, prevencion y de accesibilidad, garantizando que
el régimen de propledad horizontal se adapte a las necesidades de la socledad
moderna y sea inclusivo, especialments para personas con discapacidad.

1. Vivienda Turistica con Aprobacion de la A blea en Reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal

El Proyecto de Ley introduce una regulacion més estricta para las viviendas
turisticas dentro de las propiedades horizontales. Se establece gue para que una
unidad privada de propiedad horizontal pueda destinarse a uso turistico, debe contar
con la aprobacion de la asamblea de copropietarios, que deberd modificar el
reglamento de propiedad horizontal para permitir dicho uso. Este procedimiento
tiene como finalidad evitar que el uso turistico de una unidad de vivienda genere
caonflictos de convivencia o afecte la seguridad y el bienestar de los residentes
permangnies.

Adicionalmente; se establece que las viviendas turisticas deberan cumplir con los
requisilos establecidos en la Ley de Turismo. Este marco normative no solo busca
regular el uso de |os inmuebles, sino también prevenir los fesgos asociados con la
actividad turistica, talss como el némotréﬁco, la prostitucion infantil y otros delitos
conexos, que pueden surgir en algunas zonas donde este tipo de viviendas no esta
debidamente regulado.

Este enfoque pretende prateger a la comunidad de los efectos negativos que puede
generar la proliferacion descontrolada de viviendas turisticas, garantizando que solo
aguellos inmuebles que cumplan con los requusﬂos de seguridad y convivencia
puedan destinarse aeste fin.

ol b

2. La propiedad horizontal generada en los fendmenos de

reasentamientos por actividad minera.

Resultado de la dindmica minera en distintos sectores de la nacion donde se
hace necesaria la re ublcacion de comunidades campesinas o indigenas que
tradicionalmente vivieron en 4reas que llegan a ser objeto de explotacion
minera, la propiedad horizontal presenta como alternativa la oportunidad de
que se mantenga la vocacion agricola y ganadera de dichas comunidades
bajo el sistema de asignacidn de dreas comunes a usos exclusivos que
permite conservar el concepto de tierras comunitarias y traducir la
gobernanza tradicional hacia lo contemplado en el régimen para lograr la
seguridad, mantenimiento y conservacién de la propiedad horizontal.

3. La propiedad horizontal multinivel.

Buscando suplir las necesidades generadas en la conformacion de la
propiedad horizontal, se genera una propledad horizontal en un predio
sometido a propiedad horizontal. Puede definirse como Construecion de uno
o varios pisos levantados sobre un [ote de terreno sometido a propledad
horizontal, cuya estructura comprende un nimero plural de unidades
independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural o
convencional, ademas de dreas y servicios de uso y ufilidad general. Una vez
sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes
privadas o de dominio particular y por bienes comunes.

En este orden de ideas, la edificacién construida en un predio sometide o
‘parte_de un'a_ propiedad horizontal viene a cumplir con las obligaciones
generadas en su ‘coeficiente original, las cuales deberén ser asumidas por
cada una de las unidades privadas resultantes en virtud de su coeficiente,
dejando de base que son una persona juridica independiente de la “matriz".

e.  Consideracién de Diferentes Tipos de Copropiedades

La reforma: contempla la necesidad-de-"_recdndpe_r y r_egﬁ_lar los diferentes tipos de
copropiedades ‘que existen en Colombia. Estos incluyen copropiedades
residenclales, comerciales, industriales y mixlas, cada una de las cuales tiene

caracteristicas y necesidades particulares. Con el fin de mejorar la regulacidn de
cada tipo de propledad, se propone que se asignen leyes marco especificas que
aborden las parlicularidades de cada tipo de copropledad.

Este enfogue permitird una regulacion mas precisa y adecuada a la naturaleza de
cada tipo de copropledad, favoreciendo la correcta gestion y la resolucion de los
conflicios gue puedan surgir. Por ejemplo, las copropiedades comerciales tendran
regulaciones diferentes a las residenciales, en cuanto al uso de los bienes comunes,
|a distribucion de los gastos y la participacion en las asambleas.

Se requiere, identificar y regular las nuevas formas del reégimen de propiedad
horizontal de tal manera que se legre dar cobertura en materia de regulacién, a
terminales de transportes, zonas francas, parques industriales, entre ofras, donde
muy poco se sabe como manejar los bienes fiscales que pudiesen existir dentro de
ella, ademas de las condiciones que exhiben acorde al objeto social de sus
propietarios que inciden en el manejo de las dreas comunes gue la conformas y en
derivacién impactan los derechos y obligaciones en la copropiedad.

» Terminales de Transporte

= Zonas Francas

« Pargues Industriales

» Centros Comerciales.

s Turismo— Tiempo compartido.

» Reasentamientos derivados de actividades mineras.
+ Propledad Horizontal Multinivel.

peto por los d de los

£ El fortalecimiento de la i iayelr
propietarios: :

La reforma propone establecer un marco legal ‘mas robusto que fomente la
solidaridad social y promueva relaciohes_ _pagif_masi. régpl_ando. de manera mas
estricta las normativas de convivencia y el uso de los bienes comunes, La reforma
propene sanciones para personas que sabotean asambleas ‘para que sean refiradas
inmediatamente {anln de los érganos.de admm:s!racncn si a ellos pertenece a de la
reunién de asam_blea asi como propender porunmane _m;ponsahle de los medios
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de comunicacion redes sociales dende se prohibira y sancionara drasticamente el
que se injurie, se insulle o se den malos tratos.

La reforma a la Ley 675 de 2001 no solo se justifica por la necesidad de modernizar
el marco legal ante el crecimiento del sector inmobiliario, sino también por la
urgencia de garantizar un modelo de convivencia en las propiedades horizontales
que respete los derechos fundamentales de los propietarios y usuarios, al mismo
tiempo que se adapta a los avances en urbanismo sostenible y accesibilidad. Segin
un estudio de la Camara Colombiana de la Construccion (Camacol), el 56% de los
desarrolios inmobiliarios recientes se han hecho bajo el régimen de propiedad
horizontal, y se espera que esta tendencia se mantenga en los proximos afios, lo
que convierte la reforma en una necesidad prioritaria para aseqgurar la armaonia y la
sostenibilidad del entorno urbano.

1. Ajustes en la Regulaciéon de [a Propiedad Horizontal, Incluyendo
Definiciones Clave

Uno de los aspectos més relevantes de la reforma es la revision y clarificacion de
las definiciones clave dentro del régimen de propiedad herizontal. Se propondran
ajustes en términos de bienes comunes, unidades privadas, derechos y
responsabilidades de los copropietarios, v la funcién de los administradores, entre
otros conceptos esenciales. Eslas medificaciones buscaran garantizar una mayor
claridad normativa y evitar interpretaciones ambiguas que puedan generar conflictos
entre los copropietarios y los administradores.

Este ajuste incluye |a introduccion de nuevas definiciones que aborden las nuevas
realidades urbanisticas y las formas emergentes de propiedad horizontal, tales
como las viviendas turisticas, |as zonas francas y las copropledades industriales,
para asegurar gue el 'marco normativo se mantenga actualizado y acorde con la
evolucion del sector inmobiliario. : :

2. Modificaciones a la Estructura du la Adminlstfacién 'y el Consejo de
Copropietarios

£l proyecto de ley introduce modificaciones a la estructura administrativa de las
propiedades horizontales y al funcionamiento del Qgg;sja de Copropietarios. Se

busca fortalecer la funcién supervisora del consejo, aumentando su capacidad para
gestionar y controlar los recursos comunes, aprobar presupuestes, y tomar
decisiones clave para el funcionamiento de la copropiedad.

El consejo de copropietarios jugaré un papel mas activo y directo en la toma de
decisiones relacionadas con la administracién de los bienes comunes, lo que
permitird una mejor gobernanza y fransparencia en la gestién. También se
promovera la creacion de nuevas comisiones teméticas, como las de sostenibilidad
y seguridad, que se encargaran de supervisar estos aspectos dentro de la
copropiedad.

g. Muevas Disposiciones sobre Seguros y Garantias para Copropiedades

El proyecto incluye la creacién del SOIT PH. SEGURO OBLIGATORIO CONTRA
INCENDIO Y TERREMOTO, bajo un caracter que incluye la obligatorledad por parte
de |la aseguradora estatal de otorgar los amparos basicos de incendio y terremoato
para las copropiedades residenciales, sin importar su vetustez, bajo criterios
actuarios gue propendan por la determinacion de tarifas que resulten del andlisis
del riesgo y de la curva historica de siniestralidad en el sector.

Se incluirdn asi nuevas disposiciones en la legislacidn que obligan & las
copropiedades a contar con seguros adecuados que cubran los riesgos asoclados
a los bienes comunes y a los accidentes en las dreas comunes. Estos seguros
deberan ser contratados por los adminisiradores y estaran sujetos a la aprobacién
de la asamblea de copropietarios.

Ademas, se establewr‘:’m requisitos para que las copropiedades cuenten con
garantias: suficientes para responder ante situaciones imprevistas que puedan
afectar la seguridad o la habitabilidad del BtilﬂC!D como desastres naturales o
accidentes que afecten las mfraeslmcturas curnunee Asl mismo, que las
copropiedades cuenten con un sistema de prevencion de: ‘emergencias, como lo es
la red contra incendios, cuyo funmonarntenia y: efectividad sean debidamente
certificadas por entidades acreditadas por el Orga smo Nacponal de Acreditacion,
ONAGC.

3. Justificacién de la Reforma.

En los (ltimos afios, el sector inmobiliario colombiano ha experimentado un
crecimiento sostenido determinado por el fenémeno de la gentrificacion que ha
impulsado la expansion de los desarrollos sometidos al régimen de propiedad
horizontal, tanto en areas urbanas como rurales.

Este fenomeno ha sido evidenciado por un aumento significative en las licencias de
construccion, gue en 2024 alcanzaron mas de 1.281.747 m?, lo que equivale a una
inversion de mas de 5.166.988 millcnes de pesos, segln datos del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), que no reflejan con certeza en que
porcentaje estas areas se consolidan como propiedad horizontal, Sin embargo, este
auge en la construccion ha reconfigurado no sclo el panorama urbano sino el rural,
con lo que ha generado nuevos desafios legales, administrativos y sociales que
requigren una respuesta adecuada. El régimen de propledad horizontal, que regula
las relaciones entre los copropietarios de inmuebles asi sometidos, necesita ser
actualizado para garantizar la efectividad en los derechos de propiedad y de
copropiedad, una gestién eficiente, promover una convivencia pacifica y asegurar
que los desarrollos se adapten a las demandas de sostenibllidad, seguridad vy
accesibllidad propias de las nuevas reglidades urbanisticas y sociales del pais.

A pesar de la importancia gue ha tenido la Ley 675 de 2001, que regula el régimen
de propiedad horizontal, esta ha guedado desactualizada frente a los avances del
sector inmobiliario, los cambios en las dinamicas sociales y las nuevas exigencias
urbanisticas y medioambientales. Uno de los principales problemas que enfrenta el
régimen actual es la falta de capacitacion y especializacion de los administradores
de propiedad herizontal, lo que genera una gestidn inadecuada de los bienes
comunes y recursos compartidos: Segidn estudios de la Camara Colombiana de la
Caonstruccion {Calﬁaool),' aproximadaments el 65% de las propiedades horizontales
en Colombia presentan deficiencias graves en la administracion debido a |a faita de
formacién técnica de los -a_dminf'stradorss'.-io:que tiene un impacto negativo en la
convivencia y en la eficiencia del manejo de los bienes comunes,

Adiclonalmente, la Ley 675 de 2001 no proporciona mecanismos adecuados para
la resolucion de confliclos entre copropietarios por la gestion de las propiedades
horizontales por etapas, lo que ha aumentado los niveles de tensién entre
propietarios de-diferentes fases de un mismo desarrollo. Esta falta de claridad ha
derivado en disputas relagionadas con el.acceso alos bienes comunes y con los

coeficientes de copropledad, lo que genera incertidumbre y, en ocasiones, disputas
legales que afectan la estabilidad del régiman.

Asimismo, y de acuerdo con la Camara de Comerclo de Bogotd, solo el 15% de las
propiedades horizontales en la capital cumplen con los requisitos de accesibilidad
para personas con discapacidad, lo que refleja la insuficiencia de |a normativa actual
en cuanto a la integracion de criterios de accesibilidad y sostenibilidad.

Se suma a este fendmeno el hecho de gue las copropiedades han evidenciado una
vulnerabilidad muy alta de frente a los riesgos de incendio, en donde sus redes no
cuentan con una certificacién serla de cumplimiento de requisitos que garantice su
debido funcionamiento en los momentos de crisis.

Por otro lado, el régimen vigente no establece las bases necesarias para la
adaptacitn de las propiedades horizontales a los desafios medioambientales y de
sostenibilidad que exige la nueva urbanizacidn. Con el crecimiento de la
preccupacion por el cambio climético y el respeto por el medio ambiente, es
imprescindible gue las propiedades horizontales estén alineadas con los estandares
de eficiencia energética y que promuevan praclicas responsables en el manejo de
los recursos naturales. La Ley 875 de 2001 no establece requisitos claros para
garantizar la eficiencia energética o la implementacion de normas ambientales en
las nuevas construcciones, lo que limita las posibilidades de crear desarrolios
inmobiliarios sostenibles.

Par todos estos motivos, el Proyecto de Ley responde a ia necesidad urgente de
reformar la Ley 675 de 2001 para garantizar una gestion mas eficiente y
profesionalizada de las: propiedades horizontales, promover la resolucion de
conflictos mediante mecanismos- mas -4giles, garantizar la accesibilidad para
personas con discapacidad vy fomentar la sostenibifidad de los desarrollos
inmobiliarios. ¢

La reforma establece la generacion de 103 Reglstms tanto de Administradores como
de Copropiedades, siendo este ms‘la‘umenhq aluable para censar los inmuebles
somefidos a este régimen y aquel herramienta donde se exigiran requisitos de
formacian téonica y certificacion de experiencé'a' lo que garantizara que los
administradores tengan la capqmtambn necesaria para gestionar de manera
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adecuada los bienes comunes y las relaciones entre los copropietarios y gue asi
mismo categorice la actividad de la administracion acorde con los diferentes tipos
de copropiedad en donde se ejerzan.

En la misma linea, el proyecto busca regular adecuadamente la propiedad horizontal
por etapas, garantizando que todos los copropietarios tengan acceso a los bienes
comunes de acuerdo con las etapas en las gue fueron adquiridas sus unidades. La
reforma también introduce nuevas disposiciones para garantizar que las
propiedades horizontales sean accesibles para personas con discapacidad y que
cumplan con los estandares de sostenibilidad, promoviendo un modelo de
desarrollo inmobiliado que esté alineado con las exigencias actuales de
accesibilidad y eficiencia energética. Estas reformas no solo contribuyen a mejorar
la calidad de vida de los residentes, sino que también crean un enlorno mas seguro,
justo y responsable para todos los actores involucrados en el régimen de propiedad
herizontal.

4, Objetivos Especificos de la Reforma
4.1. Promover la Funcidn Social y Ecologica de la Propiedad Horizontal

Uno de los objetivos clave de la reforma es promover la funcidn social y ecoldgica
de la propiedad horizontal, reconociendo que las copropiedades tienen un impacto
direclo en su entorno, tanto en términos de desarrollo urbano como en la
sostenibilidad ambiental. Esle objetivo estd alineado con los principios del
Desarrollo Sostenible y con las politicas pblicas gue buscan transformar los

_espacios urbanos en entornos mas soclalmente responsables y ambient ite
sostenibles.

Para alcanzar eshe Dbjetrm se pmpone la implementacion de politicas vy
regulaciones que incentiven la gest!fm respunsable de los recursos comunes, asi
como la adaptacién de las pmpﬁedades horizontaies a nuevas normativas
ecologicas, como el uso de energnas renovable' el a.horru de’ recursos hidricos y
energéticos, y la gestion adecuada de los. residuos 'ﬁnstembilidad ambiental sera
un criterio clave en la reforma, considerando que la pmpladad horizontal debe
alinearse con los ohjetivos nacionales e Internamonaiss relacionados con el cambio
climético, la gestion de residuos y,la eficiencia energética.

L e

Ademas, se busca fortalecer |z funcién social de la propiedad horizontal,
promaviendo una participacién activa de los copropietarios en la gestion de los
bienes comunes, fomentando el desarrollo de iniciativas que beneficien a la
comunidad y favorezcan el bienestar colectivo. A través de esta reforma, se
pretende crear un modelo de propiedad horizontal que no solo se limite a la gestion
de los bienes, sino que también asuma su responsabilidad en el entorno social y
ambiental.

42, Garantizar la Convivencia Pacifica entre Copropietarios y Residentes

La convivencia pacifica enire los copropietarios y los residentes es uno de los pllares
fundamentales del régimen de propiedad horizontal. A lo largo de los afios, han
surgido numerosos confliclos derivados de la falta de armonia en la convivencia
diaria, especialmente cuando no se cuenta con un marco normativo claro y
actualizado. Estos conflictos, a menudo relacionados con el uso de los bienes
comunes, &l respeto a las normas de convivencia o la gestion de los recursos
comunes, han afectado la calidad de vida de los residentes y la efectividad de la
administracion.

Este objetivo se centra en crear un marco normative que facilite la convivencia
pacifica enire copropietarios v residentes, promoviendo un entorno de respeto
mutuo v solidaridad. Para ello, se propone la implementacion de mecanismos claros
y eficaces para la resolucion de conflictos, como la mediacion obligataria y el
fortalecimiento de los protocolos de convivencia que regiran el uso de los bienes
comunes. Se busca también promover la educacién en convivencia para los
copropietarios, - incentivando el respeto a los derechos de los demas y el
cumplimiento de las normas acordadas en las asambleas.

El fortalecimiento de la transparencia en la toma de decisiones y la mejora en los
procesos de comunicacién entre administradores y. copropietarios también
contribuiran significativamente a mejorar la convivencia. Ademas, se propondran
protocolos de gestion de crisis. para acluar de manera rapida y eficiente ante
situaciones conflictivas. que puedan surgir; gar‘annzando que los corflictos no
escalen aniveles judiciales [nne-"eaarios y 58 resuei\ran de forma eficiente y con el
menor impacto posible.

4.3. Fortal la Transp en la Administracién de las Propiedades

Horizontales

La transparencia es Uno de los aspectos mas relevantes en la administracion de las
propiedades horizontales. A lo largo de los afios, diversos casos de mala gestion o
falta de claridad en el uso de los recursos comunes han generado desconfianza y
conflicto entre los copropietarios. La falta de rendicion de cuentas en los procesos
de administracion de los bienes comunes ha sido una de las principales fuentes de
insatisfaccion en las comunidades horizontales.

Este objetivo busca fortalecer la transparencia en la administracion mediante la
implementacién de diversas medidas normativas, tales como la obligatoriedad de
rendicién de cuentas periodicas por parte de los administradores, la creacion de un
registro Gnico nacional de administradores de propiedad horizontal, y la supervision
constante por parte de autoridades competentes como la Superintendencia de
Industria y Comercio (SIC). Ademas, se estableceran procedimientos claros para la
publicacion de los informes financieros de las copropiedades, asegurando que todos
los copropietarios tengan acceso a la informacion relevante sobre la gestion de los
recursos.

La reforma también busca proteger los derechos de los copropietarios mediante la
implementacion de un marco normative que garantice que las decisiones tomadas
en las asambleas sean transparentes, participativas y basadas en |a buena fe y la
justicia para todos los involucrados. Se fomentard la participacién activa de los
copropietarios en las decisiones clave, asegurande gue la gestién sea realizada de
manera democratica, e'ﬁcienw y con el maximo nivel de informacion disponible.

4.4, Ma]orar la Segu

Propiedad hul tales

La seguridad juridica es uno de los pilares fundamentales para garantizar la
confianza y el buen funcionamiento del régi?nen' de propiedad horizontal. A lo large
de los afios, han surgido numerosos pmblemas derivados de la falla de claridad en
las relaciones Juridicas entre los copropietarios, administradores y otros actores
involucrados en la copropledad, lo que ha generad mge_gqngad Juridica y conflictos
legales que afectan'la astac;gmdad del régamen :

Este obietive tiene como propodsito mejorar la seguridad juridica de todos los actores
involucrados en las propiedades horizontales, mediante una clarificacion normativa
y una definicion precisa de los derechos y responsabilldades de los copropietarios,
administradores, y autoridades competentes. Se propone la revision de las normas
contractuales que rigen las relaciones entre los copropletarios y los administradores,
asi como la implementacion de medidas para garantizar el cumplimiento de los
acuerdos tomados en las asambleas.

Ademas, se introducird una regulacion més clara sobre los procedimientos judiciales
relacionados con la propiedad horizontal, facilitando la resolucién de conflictos v
asegurando gue los copropletarios cuenten con los medios legales necesarios para
hacer valer sus derechos. La reforma también fortalecera la proteccion de los
derechos individuales dentro del régimen, garantizando que los copropietarios
puedan ejercer sus derechos sin temor a represalias o vulneracion de sus intereses.

5. Impacto Esperado de la Reforma

La reforma a la Ley 875 de 2001, propuesta en el Proyecto de Ley, tiene como
objetivo modernizar y actualizar el marco normativo que regula el réegimen de
propiedad horizontal en Colombia. Dada la acelerada expansion del sector
inmobiliario y las nuevas dinamicas urbanisticas, sociales y econémicas, la ley
vigente ha quedado desactualizada frente a las necesidades actuales del pais. Esta
reforma se plantea como una respuesta a los desafios emergentes, con un impacto
esperado en diversas dreas clave que abarcan la convivencia, la administracion, la
sostenibilidad, la seguridad juridica y econdmica, asi como la adaptacion a nuevas
formas de propiedad.

51. Mejoraenla C.qn'\fi_verqcla_\)_'.- Calidad de Vida de los Copropietarios

El impacto esperado en la convivencla dentro de las propiedades horizontales es
uno de los aspectos més destacados de la reforma. En los Gltimos afios, el régimen
de propiedad horizontal ha expeﬁ' tado un crecimiento  significativo,
espectalments en areas urbanas de alta densidad. Sin embarge, esta expansion ha
sido acompafiada de tensiones y conflictos deriva os de-una administracion
deficiente, la falta de claridad en las narmativas de convivencia y la sobrecarga de
responsabilidades de los administradores, que & menudo carecen de formacidn
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técnica adecuada. Estas situaciones han generado un entormo de insatisfaccion y
desconfianza entre los copropietarios.

La reforma busca mejorar la gestion administrativa al exigir que los administradores
cuenten con formacion técnica especializada y estén registrados en un Registro
Unico Nacional de Administradores. La creacién de este registro también facilitara
la trazabilidad y verificacion de la formacion de los administradores, assgurando que
los mismos cuenten con las competencias necesarias para manejar los recursos
comunas v mediar los conflictos gue surjan. Ademds, se propone la implemeantacion
de un manual de convivencia obligatorio, que debe ser aprobado por la asamblea
de propletarios y que contendré las normas y procedimientos para asegurar la
armonia entre los copropietarios. La existencia de un marco normative claro y
estructurado permitird, en el mediano vy largo plazo, una convivencia pacifica y
ordenada dentro de |as comunidades horizontales.

tode la Tr ia Administrativa

La falla de fransparencia en la administracién de las propiedades horizontales es
uno de los problemas méas recurrentes en el sector inmobiliario colombianc. La
gestién de los bienes comunes, los recursos y las decisiones asamblearias, en
muchas ocasiones, carece de la debida rendicién de cuentas, lo que genera
desconfianza y desconcierto entre los copropletarios. Esta situacion, combinada con
la falta de claridad sobre las funciones de los administradores y la ausencia de
mecanismos de control, ha derivado en una mala geslién de los recursos.

La reforma - a la Ley 675 de 2001 se propone fortalecer la lransparencia
administrativa a través de varias medidas claves. Entre ellas, la exigencia de
formacion académica y cedificacidn profesional para los administradores v la
creacion de un sistema de regisfros v auditorias que permitan a los copropietarios
conocer el estado de las cuentas; los' contratos ¥ las decisiones tomadas en las
asambleas. La creacion del Registro Unico Nacmnal de Propiedades Horizontales
permitird consolidar la informacion acerca !as ‘propiedades sometidas a este
régimen, asegurando gue las decisione admimstrahvas ‘estén respaldadas por
informacion precisa y verificable. De esta ‘manera, se fomenia una gesfion mas
eficiente, clara y responsable, aumentando 1a cnnﬁanza de los coprupistanos enlos
-administradores y en las dgcisiones tprq\a‘dha&ggumtas directivas.

5.3. Adaptacion a las Nuevas Realidades Urbanisticas y Ecoldgicas

El crecimiento de |la urbanizacién en Colombia ha traido consigo nuevas demandas
y realidades gue no estaban contempladas por la Ley 675 de 2001. La Incorporacién
de viviendas de interés social (VIS) y viviendas de interés prioritario (VIP), el
aumento de desarrollos comerciales e industriales, asi como la proliferacion de
zonas francas y proyectos de rentas cortas en vivienda turistica, exige una
adaptacion del régimen de propiedad horizontal para dar cabida a las nuevas formas
de uso del suelo y a las complejidades que estas generan en cuanto a gestion,
convivencia y sostenibilidad.

La reforma introducird modificaciones importantes para reconocer y regular nuevas
modalidades de propiedad horizontal, como zonas francas, parques industriales y
viviendas luristicas, que requieren un tratamiento especifico por sus caracteristicas
particulares. Ademas, se actualizardn las normativas para garantizar la
sostenibilidad amblental en los desarrollos inmobiliarios, incorporande medidas para
el uso eficiente de recursos, la gestion de residuos y la adaptacién al cambio
climatico. Se incluiran también disposiciones para mejorar la accesibilidad en las
propiedades horizontales, asegurando que los desarrollos sean inclusivos y
adecuados para personas con discapacidad.

De esta forma, se garantizara que el régimen de propiedad horizontal no solo
responda a las necesidades econémicas y sociales del pais, sino también a los retos
de sostenibilidad y accesibilidad gue impone la evolucion del entorno urbano.

54. Seguridad Juridica y Econémica en las Copropiedades

La reforma busca brindar' Lina_mayor sequridad juridica y econdmica tanto a los
copropietarios como a los administradores. El régimen actual presenta vacios
legales que dificullan la aplicacion de normas claras sobre la propiedad de los
bienes comunes, las relaciones entre copropietarios y administradores, asi como la
resolucion de conflictos. Las displitas 1egales - la incertidumbre en cuanto a los
derechos de propiedad son frecuentes, lo que genera una inestabilidad que afecta
a la comunidad en general,

El impacio esperado de la reforma es la creacion de un marco legal mas robusto y
claro que permita la resolucion efectiva de disputas y que brinde a los copropietarios
una mayor certeza sobre sus derechos y obligaciones. La reforma incluye
disposiciones para la liquidacion de bienes comunes en situaciones excepcionales,
los procedimientos para la extincion de la propledad harizontal y la distribucion de
activos, lo que proporcionara seguridad juridica a los propletarios en momentos de
crisis o cambios en la estructura de la copropiedad.

Asimismo, se introducira un sistema maés eficiente para la gestion de los recursos
econdmicos, lo que permifird una administracion mas equitativa y justa de los bienes
comunes, garantizando que las decisiones econdmicas sean tomadas de forma
transparente y participativa. Este enfoque proporcionara estabilidad economica a
largo plazo para las comunidades que se rigen bajo el régimen de propiedad
horizantal.

Modalidad

55. Incorporacién de N de Propiedad Horizontal

El régimen de propiedad horizontal ha evolucionado de forma dinamica en los
(ltimos afios, y las nuevas formas de copropledad que han surgido requieren una
regulacion clara y precisa. La aparicion de vivienda furfstica, zonas francas,
terminales de transporte y parques industriales presenta retos en la gestién de los
bienes comunes y en |a organizacion de las asambleas vy juntas directivas.

La reforma a la Ley 875 de 2001 introducird mecanismos normativos que permitiran
la adaptacion del régimen a estas nuevas modalidades de propiedad harizontal,
incorporando; disposiciones especificas que permitan regular las caracteristicas
particulares de cada tipo de copropiedad. Esto permitird una gestion adecuada de
cada tipo de propiedad y . e\ﬂtar& !ns mnﬂlctos derivados de la falta de regulacién
adecuada en este campo.

5.6. Fortalecimiento de la Profesion _del Administrador de Propiedad
Horizontal ;

El aumento de la complefidad en las pi'ﬂpiéﬂades orizontales, tanto en el dmbito
residencial comeo® comercial, requiere que los admlmstradores cuenten con una
formacién téenica v especializada que les permila gestionar adecuadamente los

bienes comunes y velar por el cumplimiento de las normativas de convivencia.
Actualmente, muchos administradores carecen de la capacitacidn necesaria para
hacer frente a los retos de la gestion moderna de propiedades horizontales, lo que
lleva a siluaciones de mala administracion y a la falta de transparencia.

Con la reforma, se fortalecera la profesionalizacidn de la figura del administrador,
exigiendo formacion técnica especializada y la inscripcidn cbligatoria en un Registro
Unico Nacional de Administradores. Ademas, se estableceran criterios més estriclos
sobre las habilidades y competencias que debe poseer un administrador, lo que
redundara en una mejor gestion de los bienes comunes y una mayor eficiencia en
la resolucién de los problemas dentro de las propiedades horizontales.

Este fortalecimiento de la profesionalizacion no solo mejorara la calidad de la
administracion de las copropiedades, sina que también fomentara un mayor respeto
por los derechos de los copropietarios y la optimizacién de los recursos comunes,
lo que contribuird a una mayor tranquilidad y estabilidad para los residentes.

6. Estudio Comparative con Legislaciones Internacionales

La reforma a la Ley 675 de 2001 en Colombia, que regula el régimen de propledad
horizontal, es una necesidad imperiosa para adaptar el marco normative a los
desafios actuales del pais en términos de urbanizacion, sostenibilidad,
transparencia administrativa y convivencia. En este proceso de actualizacion,
resulta fundamental analizar las legislaciones de otros paises gue han avanzado
significativamente en la regulacién de ia propiedad horizontal, ya gue sus
experiencias. y reformas pueden: ofrecer valiosas lecciones y mejores practicas
aplicables a Colombia. A continuacién, se presenta un andlisis comparative de
reformas implementadas en algunos palses con sistemas avanzados de propiedad
horizontal, tales como Espafia, Francia, ltalia y el Reino Unido. Se destaca el
impacto de estas reformas y las lecciones aprendidas que pueden servir de guia
para el desarrollo de la nueva legislacion colombiana,

6.1. Espana: Ley de Propiedad Horizontal y Reformas Recientes

En Espafia, el régim.en de propiedad horjz_ontal..}.’n_a sido regulado histéricamente por
la Ley 49/1960, de 21 de jullo, sobre propiedad horizontal, que ha sido objeto de
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diversas reformas con el objetivo de modernizar el sistema y adaptarlo a las nuevas
necesidades de la sociedad. Estas reformas se han centrado en la mejora de la
gobernanza, la transparencia, la sostenibilidad y la resolucion de conflictos.

Reformas Recientes

Una de las reformas mas destacadas se produjo en 2013, con la modificacion del
articulo 17 de la ley, gue introdujo medidas para mejorar la gestion administrativa y
la participacidén de los copropietarios en las decisiones. Algunos de los principales
cambios incluyen:

» Acceso a la informacién v transparencia: La reforma establece la obligacién
de gue los administradores de fincas comuniguen de manera més accesible

y delallada las cuentas y las decisiones tomadas en las juntas de propietarios.
Esto ha facilitado la comprension de la gestion administrativa y ha permitido
a los copropietarios involucrarse de forma mas activa en el proceso de toma
de decisiones.

= Votacion electronica v digitalizacidn de la gestion: Se permitidé que las
decislones se tomen de manera digital, lo gue ha facilitade la participacion de
todos los copropietarios sin la necesidad de asistir fisicamente a las
asambleas. Este enfogue ha sido especialmente Gtil durante la pandemia de
COVID-19, donde la digitalizacion permitio que la gestion y las decisicnes
continuaran sin interrupciones.

= Modificacion det uso de los bienes comunes: En la reforma de 2013, se
introdujeron normativas més claras sobre el uso de los bienes comunes,

como terrazas, riatios - sotanos, estableciendo reglas para el uso, la
remodelacion y Ia venta de estes espacios compartidos.

6.2. Francia: Régimen de Coprg';jieﬁgq y Desafios Urbanisticos

El régimen de copropiedad en Francia \"r_:e_gli_la i:r‘érzla'.L._ay 55—'55? de 1965, que
establece las bases para la organizacion y administracion de [os bienes comunes
en las propiedades horizontales. A lo largo ':de los afios, Francia ha realizado

diversas reformas para adaptarse a los cambios en el sector inmobilliario y mejorar
la convivencia en las comunidades de propietarios.

Reformas y Mejoras

La reforma mas relevante en Francia fue la introduccion de la Ley Alur en 2014, que
incluyd varias modificaciones para regular la gobernanza y la gestion administrativa
de los edificios en régimen de propiedad horizontal:

ustes en los coefici de copro d: Francia implementé un sistema
detallado de coeficlentes de copropledad basado en el tamafio y uso de las
unidades privadas. Este ajuste ha permitido que la distribucion de los gastos
comunes sea mas equitativa, teniendo en cuenta las caracteristicas
particulares de cada propiedad.

« Geslién scstenible de los recursos comunes: En el contexio de un creciente
interés porla sostenibilidad, la reforma francesa también introdujo reglas para
garantizar la eficiencia energética y la gestion de residuos en los edificios. Se
promovid el uso de energias renovables, la reduccion de la huella de carbono
v la creacién de espacios ecolégicos dentro de los edificios.

= Farmacion vy _prefesionalizacién de los administradores: Se introdujeron
regulaciones que exigen que los administradores de propiedad horizontal
cuenten con formacion técnica adecuada y estén capacitados para gestionar
los recursos comunes de manera sficiente.

6.3. ltalla: Propiedad Horizontal y Soluci de Convi

[talia tiene una de las mﬁn_siti\'.re_:ns mas antiguas sobre propiedad horizonlal, regulada
por el Cadigo Civil ltalianc (articulos 1117-1139), gue establece las bases para la
convivencia en los condominios. La Ieyf-it_al_i_ana ha sido modificada en diversas
ocasiones para mejorar la gestion y resolver los conflictos entre los copropietarios.

Reformas y Mejoras

En ltalia, la Ley 220/2012 Introdujo una serie de reformas para garantizar una mejor
convivencia y gestién de los bienes comunes. Entre los aspectos mas destacados
se incluyen:

* Mediacion obligatoria para resolver conflictos: lalia promovié un sistema de
mediacion abligatoria entre copropietarios antes de que cualquier disputa se
lleve a los tribunales. Esto ha permilido reducir significativamente el nimero
de conflictos judiciales, promoviendo una resolucién mas rapida y menos
costosa de los problemas dentro de las comunidades horizontales.

* Facilitacion de la toma de decisiones: Se implementaron mecanismos para
hacer gue las asambleas de copropietarios sean mas democraticas y
accesibles, permitiendo que todos los propietarios puedan expresar sus
opiniones y tomar decisiones de manera equitativa.

« Requlacion del uso de los bienes comunes: Se han establecido normas
claras sobre las modificaciones estructurales en los edificios y sobre el uso
de areas comunes, lo que ha evitado problemas relacionados con el usa
indebido de los espacios compartidos.

6.4. Reino Unido: Property Law y Gestién Sostenible de Inmuebles

El Reino Unido ha adoptado un sistema de propiedad comin (commonhald) como
alternativa al sistema tradicional de arrendamiento. La Ley de Propledad de 2002
(Commanhold and Leasehold Reform Act 2002) introdujo el concepto de propledad
comiin, un régimen que permite a los copropietarios gestionar y controlar
conjuntamente los bienes comunes, sin la necesidad de un arrendador.

Reformas y Me}oras'

» Propiedad comuin v control compartido: La reforma permitié a los
copropietarios tener un control directo sobre la gesfion de los bienes
comunes, eliminando la figura del arrendadar y promoviendo un sistema més
democratico y transparente de gobernanza.

- Sostenibilidad v eficiencia energética: El Reino Unido ha implementado
regulaciones para garantizar que les propiedades horizontales cumplan con
los estandares de sostenibilidad energética, promoviendo el uso de energlas
renovables y la eficiencia energética en las viviendas.

+ Requlacién del alguiler v la propiedad de inmuebles: Se ha establecido un
marco legal para regular los alquileres y la propiedad de inmuebles en

régimen de propiedad horizontal, lo que ha permilido una geslién mas
eficiente y equitativa.

6.5. Argentina. La Camara Argentina de la Propiedad Horizontal y
Actividades Inmobiliarias.

Fruto de una iniciativa privada con la orientacién estatal, nace como gremio la
Cdmara Argentina de la Propiedad Horizontal y Actividades Inmobiliarias, entidad
que capacila y certifica idoneidad del administrador de propiedad horizontal,

Codigo de Etica del Administrador. La Camara Argentina disefio y estructuro el
debido proceso al generar un codige de éfica y una primera instancia en la
resolucion de conflictos de la administracion. Cuenta con un Tribunal de Etica que
estudia los casos sometidos a su consideracion y puede llegar hasla a la expulsion
del corporado,

La Inspeccion, Vigilancia y Control la mantiene el Estado, asi como el registro oficial
de los administradores.

Las reformas implementadas en Espafna, Francia, Italia y el Reino Unido han
transformado significativamente la gestion y convivencia dentro de las propledades
hotizontales, proporcionande valiosas lecciones y mejores practicas que pueden ser
adoptadas en Colombia. Las practicas de transparencia, la digitalizacion de la
gestién, la mediacién de conflictos y la sostenibilidad son algunas de |as dreas clave
que deben ser incorporadas en la reforma dela Ley 675 de 2001.

El'ejemplo de la profesionalizacion de los é_dmlnistrédbres. el fortalecimiento de la
participacion democratica y la adopcion de practicas ecologicas debe servir como
base para el desarrollo de un sistema de propiedad horizontal més justo, eficiente y
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sostenible en Colombia, alineado con los estandares internacionales y adaptado a
las necesidades del contexio local.

7. RELACION DE POSIBLES CONFLICTOS DE INTERES

De conformidad con lo establecido en el articulo 3° de la Ley 2003 del 19 de
noviembre de 2019, que modifica el articulo 281 de la Ley 5° de 1992 y remite al
articulo 286 de la misma Ley, estableciendo la obligacian del autor y ponentes del
proyecto de presentar la descripcion de las posibles circunstancias o evenlos que
podran generar un confliclo de interés para la discusion y vetacion del proyecto, y
en relacion con el presente Proyecto de Ley de Reforma a la Ley 675 de 2001, se
considera que no se generaran conflictos de interés para los congresisias. La
reforma propuesta tiene como objetive la actualizacion del régimen de propiedad
horizontal, exclusivamente con el fin de mejorar la convivencia, la eficiencia
administrativa y la sostenibilidad en las comunidades sometidas a dicho régimen.
Esta reforma no implica un interés personal o particular gue pueda influir en el libre
gjercicio de las funciones legislativas, dado que se basa en principios de
transparencia, equidad y sostenibilidad para el beneficio colective y no en la
obtencién de beneficios particulares o exclusivos para los legisladores.

La propuesta se enfoca exclusivamente en la regulacion de aspectos
administrativos, juridicos y ftécnicos del régimen de propiedad horizontal,
raspondiendo a la necesidad urgente de mejorar la gestion de las copropiedades y
asegurar una convivencia armonica enfre los copropietarios, sin gue ello impligue
urn interés personal o de grupo gque pueda influir en la discusién v votacion del
proyecto. La reforma aborda, entre ofros temas, la profesionalizacion de los
administradores, |z implementacién de nuevas formas de propiedad horizontal v la
promocion de la sostenibilicad en el sector inmebiliario, sin que los congresistas
ponentes tengan un beneficio directo o personal enla implementacion de la misma.

Conforme a lo anterior, se considera que, en los términos en que esté planteado el
presente Proyecto de Ley de Reforma a la Ley 675 de 2001, y salvo circunstancias
especificas y particulares que pudieran generar conflictos de interés en situaciones
‘excepcionales, no. se configuran causales de conflicto: de interés para los
congresistas ponentes. Ademds, ‘sobre los congresistas que pammpen en la
discusicn v votacion del @rhqy]a_tjo,‘_lse:ml 25 reconoce el derecho a presentar su

impedimento si consideran que existen situaciones particulares que puedan generar
algtin conflicio de interés en su participacion. Esto garantizara la transparencia y la
imparcialidad en la aprobacion de las reformas, velando siempre por el bienestar
colectivo v el inlerés general de la poblacion que se beneficiara de la mejora en la
administracion de la propiedad horizontal en el pais.

8. ANALISIS DE IMPACTO FISCAL

Dando cumplimiento al articulo 7 de la Ley 819 de 2003 “Andlisis del impacto fiscal
de las normas”. Debemos sefialar gue, los gastos gue se generen de la presente
iniciativa legislativa se deben entender como incluidos en los presupuestos y en el
Plan Operativo Anuzl de Inversion al cual haya lugar. Asi las cosas, posterior a la
promulgacidn del presente proyecto de Ley, el Gobierno Nacional debera promover
y realizar acciones tendientes a su ejercicio y cumplimiente, lo anterior con
observancia de [a regla fiscal y el marco fiscal de mediano plazo.

De conformidad con lo anterior, resulta importante citar un pronunciamiento de la
Corte Constitucional acerca del tema, el cual quedd plasmado en la Sentencia C-
490 del afio 2011, en la cual sefiala a rengldn seguido:

“Ef dafo de ad ion entre la justificacién de los proyectos de
ley y la planeacion de fla politica econdmica, empero, no puede
comprenderse como un requisito de tramite para la aprobacion de las
iniciativas legislativas, cuyo cumplimiento recaiga exclusivamente en ef
Congreso. Ello en tanto (i) el Congreso carece de las instancias de evaluacion
técnica para deferminar el impacto fiscal de cada proyecto, la determinacion
de las fuentes adicionales de financiacion y la compatibilidad con el marco
fiscal de mediano plazo; y (i) aceptar una interpretacion de esta naturaleza
constituiria una carga irrazonable para el Legislador y otorgaria un poder
correlativo o‘é veto al Ejecutivo, a través del Minislerio de Hacienda, respeclo
de la competencia del Congreso para hacer flas leyes. Un poder de este
cardcter, que involucra una barrera en fa funcion constitucional de produccion
normativa, se muestra incompatible con ef balance entre los poderes publicos
y el principio democratico." (Negrillas propias).

En el mismo sentido resulta importante citar el pronunciamiento de la Corte
Constitucional en la Sentencia C-502/2007, en el cual se puntualizd que el impacto
fiscal de las normas, no puede convertirse en una bamera, para que las
corporaciones publicas (congreso, asambleas y concejos) ejerzan su funcion
legislativa y normativa, a saber:

“En la realidad, aceptar que las condiciones establecidas en el articulo 7° de
la Ley 819 de 2003 constituyen un requisito de tramite que le incumbe cumpli
Unica y exclusivamente al Congreso reduce desproporcionadamente la
capacidad de iniciativa legislativa que reside en el Congreso de la Republica,
con lo cual se vulnera ef principio de separacion de las Ramas del Poder
Puablico, en la medida en que se lesiona seriamente la autonomia del
Legislativo.

Precisamente, los obstaculos casi insuperables que se generarian para la
actividad legislativa del Congreso de la Republica conducirén a concederle
una forma de poder de veto al Ministerio de Hacienda sobre las iniciativas de
ley en el Parlamento.”

De conformidad con lo anterior, y como lo ha resaltado la Corte Constitucional, el
anélisis del impacto fiscal de las iniciativas parlamentarias que se presenten no
puede ser una barrera para establecer disposiciones normativas que requieran
gastos fiscales. Mencionando ademés que si bien compete a los congresistas y a
ambas camaras del Congreso de la Replblica la inexorable responsabilidad de
estimar y tomar en cuenta el esfuerzo fiscal que el proyecto bajo estudio puede
ocasionarle al erario, es claro que es el Gobierno Nacional a fravés del Ministerio
de Hacienda, el que dispone de los elementos técnicos necesarios para valorar
correctamente ese impacto, v & partir de ello, llegado el caso, demaostrar a los
miembros de la Rama Legislativa | inviabilidad financiera del proyecto de Ley que
en su momento se estudie, en esle caso el que nos ocupa

Con base en lo expuesto anteriorrnente pongo a disposicion de la Honorable
Camara de Representantes de la Repubilca de. Cclomtua Ia discusidn y-aprobacian
del presente Proyecbu de Ley.

9. Conclusiones - o

E| Proyecto de Ley de Reforma a la Ley 675 de 2001 fiene como objetivo
fundamental la actualizacién y modernizacién del régimen de propiedad horizontal
en Colombia, para adaptarse a las nuevas realidades urbanisticas, economicas,
sociales y ambientales del pais. En respuesta a la expansion y transformacion del
sector inmobiliaro, que ha generado nuevas dinamicas en la convivencia entre
copropietarios, la gestion de los bienes comunes y la administracion de las
propiedades horizontales, la reforma busca crear un marco normativo mas claro,
eficiente y sostenible.

Uno de los ejes principales de esta reforma es la profesionalizacién de la gestion en
las propiedades horizontales. Se implementara la creacion de un registro Gnico
nacional de administraderes de propiedad horizontal, con el objetive de garantizar
gue los administradores tengan la formacién adecuada para gestionar
correctamente los recursos comunes y velar por los derechos de los copropietarios.
Esta medida también busca fortalecer la transparencia en la administracion,
facilitando el acceso de los copropietarios a la informacion sobre la gestian y los
procesos de toma de decisiones, lo que contribuird a mejorar la conflanza y la
convivencia pacifica en las comunidades horizontales.

La reforma también pone especial énfasis en la adaptacion del régimen de
propiedad horizontal a las nuevas realidades urbanisticas. En este sentido, se
introducen regulaciones para viviendas turisticas, zonas francas y ofras
modalidades emergentes de propiedad, garantizando que cada tipo de copropiedad
cuente con la. normativa adecuada para su correcia gestion. Ademds, se incluiran
normas de sostenibilidad que promuevan la gestion responsable de los recursos
comunes, como el uso de energias renovables, la reduccion de la huella de carbono
y la gestion eficiente del agua y residucs, de manera que [as copropiedades no solo
sean funcionales, sino también responsables ecoldgicamente.

En cuanto a la convivencia pacifica entre copropletarios y residentes, la reforma
propene la implementacion de protocofos de canvivencia_ gue deberan ser
aprobados por las asambleas de. ccpromeia i :Es(as protocolos buscaran regular
el uso de los bienes comunes y resolver Los ccnﬁlcws de forma eficienta y no
confrontacional. También se Intmdumr& un sistema de mediacién obligatoria que
facilltara la resolucion de disputas sin recurric a la v Fjudjmai promoviendo una
convivencia mas armoniosa v respetuosa en Jas propisdades horizontales.
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Otro aspecto fundamental de la reforma es la seguridad juridica de los
copropietarios y administradores. Con esta reforma, se clarificaran las relaciones
contractuales y se garantizard gue los derechos de los copropietarios sean
protegidos de forma mas efectiva. Ademas, se estableceran procedimientos mas
aglles y transparentes para la resolucién de conflictos legales, fortaleciendo la
confianza en el régimen de propiedad horizontal y asegurando que los
copropietarios puedan ejercer sus derechos sin temor a represalias o abusos.

La reforma también reconoce la funcién social y ecoldgica de las propiedades
horizontales, estableciendo incentivos para aguellas copropiedades que adopten
practicas responsables y sostenibles. Este enfoque busca que las propiedades
horizontales no solo sean lugares de convivencia, sino también actores
responsables en el desarrollo social y la proteccion del madic ambiente.

Cordialmente,

ala Camara
epartamento de Cundinamarca

PROYECTO DE LEY NO. DE 2025
“POR MEDIO DEL CUAL SE REFORMA'Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001,
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.”

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

DECRETA

TiTULO 1.
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

ARTICULO 1. OBJETO. La presente Ley tiene como objeto modificar y adicionar la
Ley 675 de 2001, Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia, regular y
establecer responsabilidades y competencias del ejercicio de la gestién de
representacion legal y administracidn de los inmugbles sometidos al régimen de la
propiedad horizontal en Colombia para prevenir resgos sociales de inequidad,
injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de transparencia y
posible engafio o detrimento del factor de valorizacion de las unidades privadas de
los propietarios o del bienestar de los residentes o usuarios. El ejercicio de la
representacion legal debidamente realizada fomenta la transparencia y equidad
entre las personas y entre estas y el Estado colombiana.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. A partir de |a entrada en vigencia de esta
ley, guienes actien como administradores y representantes legales se regiran en lo
pertinente par esta ley y aquellas normas gue la desarrollen o la complementen,
para buscar la organizacién y unificacion normativa de la actividad del administrador
-de propiedad horizantal, en busca de la segund&d ju!’fdlca y los mecanismos de
_proteccion de la administragion.

TITULO II.
DEFINICIONES.

ARTICULO 3. DEFINICIONES. Para efectos de la presente ley se entenderédn
caomo;

a) Representacién Legal: Es la actividad gjercida por persona nalural o
juridica en virtud de un manifiesto del Consejo de Administracidn o Asamblea
de Propietarios de bienes privados que como tal la faculta, para celebrar en
su nombre negocios juridicos y cumplir con las funciones establecidas en la
Ley de Propiedad Horizontal.

b) Administrador delegado: Persona designada por el Representante
Legal para la ejecucion de actividades operativas relaclonadas con la
administracion al interior de una copropiedad.

c) Administrador Provisional: Propietario Inicial 0 Persona Natural o
jurldica contratada por aquel para que ejerza la representacion legal y la
administracion de la copropiedad mientras se cumple la condicion de la
construceion y enajenacion de un numero de unidades privadas que
represents por lo menos el cincusnta y uno por clento (51%) de los
coeficientes de copropiedad.

d)  Registro Unico Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal: Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida Autorregulacion de
Administradores en donde se nscribe; conserva ¥ actualiza informacion de
los administradores, de oonf'orrnldad con Ia estahlacrdo enla presenta ley;

a) Registro Unico Nacional de Prnp edad Horlzontal Protocolo a
cargo de la Entidad Reconocida Autorre ulacion de la Actividad en donde se
inscribe, conserva y actualiza 1nfom1_ac10n de la repr_eseniscmn legal de las
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personas juridicas conformadas por los propietarios de unidades privadas
que se someten al Régimen de Propiedad Horizontal, cualquiera sea el uso
desarrollado en ellas, de conformidad con o establecido en la presente ley;

f) Propiedad Horizontal Multi Nivel. “Construccién de uno o varios
pisos levantados sobre un lote de terreno sometido a propiedad horizontal,
cuya estructura comprende un nimero plural de unidades independientes,
aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural o convencional,
ademas de areas y servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al
régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de
dominio particular y por bignes comunes.

TiTULO .

ARTICULO 4, Modifiquese el articulo 24 de la Ley B75 de 2001, el cual quedara,
asi; Articulo 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. La
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
de un edificic o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras, espesores y puntos fijos, se efectuara de manera simultanea con la
entrega de las unidades privadas cuando el propietario inicial haya terminado la
construceion de la Gltima unidad o bienes privados con &l animo de que se garantice
la proteccidn de dichas areas y de los propietarios y residentes que ya hayan
recibido. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en la propiedad
horizontal, tales como zona de recreacién y deporte y salones comunales, entre
otros, se deberan entregar totalmente a las personas (s) designada(s) por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, cuando se haya
terminado la construccién y enajenacidn de un numero de bienes privados que
representen porla menos el cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. La enlrega deberé incluir los documentos de garantia de los
ascensores, bombas y demés equipos, expedidas por sus proveedores, asi como
los plands vy los certificados de disponibilidad, correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los senviclos pablicos domiciliarios
esenciales, y las exigencias que contemple la Ley 1796 de 2016 o las normas a las
que hubiere" lugar. Para 5@%‘9%’@8,%@%{@%&%{4§§Em5 de ascensores estos

deberan ser entregados cerlificados de conformidad con la norma técnica vigente
para transporte vertical, se deberd seguir el procedimiento establecido en la
presente ley para la entrega de bienes comunes de uso y goce general. La
recepcidn de los bienes comunes ha de ser resultado de un proceso desarrollado
por una entidad especializada que relna de manera multidisciplinaria a
profesionales especializados en cada una de los bienes a recibir.  Los bienes
comunes deben ser accesibles para las personas con discapacidad desde el
momento de su entrega.

Paragrafo. En el caso en que los informes o conceptos profesionales de cualquiera
de los items a considerar en el proceso de recepcién de los bienes comunes este
firmado por una persona que no cumpla con los requisitos de especialidad
requeridos por las normas, se considerard come simulacion de investidura o cargo
y serd sancionado penalmente en la forma descrita por el articulo 426 de la Ley 599
de 2000.

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 26 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara,
asl: Articulo 26. Determinacion. Salvo lo dispuesto en la presente ley para casos
especificos, los coeficientes de copropiedad se calcularén con base en el drea
privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area total
privada del edificio o conjunto. El drea privada libre se determinara de manera
expresa en &l reglamento de propiedad horizontal, en proporcion al drea privada
construida, indicando los factores de ponderacidn utiizados. En el caso de
parcelaciones o lotes campestres, el coeficients se calculard sobre el area total
privada del lote, sin distingo del area privada cubjera.

‘Paragrafo. Para calcular @l coeficiente de copropiedad de parqueaderos y
depositos, se podran ponderar los factores de drea privada y destinacion.

ARTICULO 6. Adiciénese el articulo 55A 2 la Ley 675 de 2001, el cual quedard, asi:
Articulo 55A. Prohibiciones. A los miembros del consejo de administracion se les
prohibe: 1. Utilizar su cargo para obtener beneficios personales. 2, Ejercer presiones
indebidas para la consecucion de contratos U ofros 'bnane_ﬂc{os- personales. 3.
Administrar la copropiedad mientras sea integrante del consejo de administracién,
salve cuando sea nombrado como éctmlnis_t'radt_:r ‘suplente en caso de falta
_provisional o absoluta del.administrader titular, 4. En esle caso, el miembro del

consejo de administracion debera apartarse de sus funcionss de consejero en tanto
ejerza como administrador. 5. Emitir érdenes a los empleados que sirven a la
copropiedad. Esta funcidn serd exclusiva del administrador, salvo que por su
omision, fuerza mayor o caso fortuito se requiera, asumiendo en estos casos la
responsabilidad que ello conlleve. 6. En el caso de propiedades horizontales de uso
mixlo o de las propledades de uso comercial y por servicios, también le esta
prohibido & los miembros del consejo de administracion, revelar informacion
comercial o industrial, usar informacién privilegiada en beneficio propio o de terceros
y participar en actos en los que tenga conflicto de Interés.

Paragrafo 1°. El incumplimiento de las prohibiciones previamente descritas podra
dar lugar a la suspensién o refiro del cargo de los consejeros de administracion,
previa decision de la mayoria de los asistentes de la asamblea.

Paragrafo 2°, Los miembros del consejo de administracion no podran ser
exonerados del pago de cuotas de administracion, en razon a su condicion de
miembros del consejo de administracion, salvo que no participen en la decisidn que
sobre este particular adopte la asamblea.

ARTICULO 7. Adicionese el articulo 55B de la Ley 675 de 2001, el cual quedara,
asi: Articula 55B. Inhabilidades e incompatibilidades de consejo de administracion.
No podran celebrar contratos con la copropiedad o suministrar bienes o servicios
directamente o por Interpuesta persona: 1. Los miembros del Consejo de
Administracitn, sus cdnyuges o parlentes hasta el segundo grado de
consanguinidad, sequndo de afinidad o primero civil. 2. Las sociedades en las que
el miembro del Consejo de Administracion o su cényuge o parientes hasta el
segundo.grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, tengan el
cardcter de representantes legales o integren sus juntas directivas. 3. Las
sociedades de pér_sc_inas en las que éi_miembrp del Consejo de Administracion, o su
conyuge, o parientes hasta el segundo grado. de.consanguinidad, segunde de
afinidad o primero civil sean socios. 4. Las Corporaciones, asociaciones y
fundacicnes en las que el miembro del Consejo Administracion o su conyuge, o
parientes hasta el segundo grado de consanguinidad, sequnda de afinidad o primero
civil, tengan el cardcter de representantes legales o integran sus consejos directivos,
exceplo i:_uanda se trate de programas de -utilida:d .r}ombn‘ de beneficencia, de

educacion superior o que propendan por el mejoramiento de la imagen de la ciudad,
su desarrollo o el bienestar de sus habitantes.

ARTICULO 8. Adicidnese el Articulo 58 A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 58 A: Manual de Convivencia. La propiedad horizontal debers elaborar y
socializar un manual de convivencia de acuerdo a sus necesidades e intereses con
apoyo de su representante legal, en afinidad con los principios constitucionales, los
que establezca este régimen y las directrices que el Ministerio dei Interior dictamine
en garantia de los derechos y obligaciones individuales y colectivas.

El manual de convivencia debera contener como minimo el desarrclio de las
funciones asignadas al comité de convivencia, los horarios de uso de los bienes
comunes, las actividades sancionables y una adecuada descripcion de las faltas
clasificadas como leves, graves y gravisimas v asi mismo la ponderacion de las
sanciones a aplicar en aras a dar cumplimiento al derecho fundamental del debido
proceso.

El Ministerio del Interior, los gremios y las entidades aulorreguladoras podran
ofrecer programas de capacitacion a los érganos de administracion de |a propiedad
horizontal competentes para la elaboracién de los manuales de convivencia.

El contenido del manual de convivencia deberad ponerse en consideracion de la
asamblea general y ser aprobado por mayoria, sin necesidad de ser elevado a
escritura pablica. En todo caso, deberd garantizarse su divulgacién y cumplimiento
por parte de los copropietarios, y cualguier persona vinculada a la copropiedad.

En ningtn caso el manual de convivencia podrd confradecir lo dispuesto en el
reglamento-de propiedad horizontal, en esta Ley o demas Leyes sobre la maleria
qgue la modifiqguen o remplacen. En caso de inexistencia de norma en el manual de
convivencia que regule el conflicto, se aplicaran en su orden la Ley o el Reglamento.

ARTICULO 9. Adicidnese el Articulo 58 B a la Ley 675, el cual quedara asi: Articulo
58 B. Protocolo de violencia intrafamiliar. La propiedad horizontal debera contar con
un protocolo de articulacion con las entidades competentes, a fin de activar la ruta
cuando en la copropiedad se presenten casos de violencia intrafamiliar, asi como
cuando se presenten evidencias o indicios serios de situaciones que ameriten
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acciones hacia la prevencion del suicidio, de depresitn, o de cualguier otra patologia
psiquica o psicologica gue signifique un rlesgo hacia la integridad de un residente.

ARTICULO 10. Madifiquese el articulo 74 de la 675 de 2001, el cual quadara, asi:
Articulo 74. Niveles de inmisidn tolerables. Las sefales visuales, de ruide, olor,
particulas y cualquier otro elemento gue, generades en inmuebles privados o
piblicos, trascienden el exterior, no podran superar los niveles tolerables para la
convivencla y la funcionalidad reguerida en las Unidades Inmaobiliarias Cerradas.
Tales niveles de incidencia o inmisién seran determinados por las auloridades
sanitarias, urbanisticas y de policia.

Paragrafo 1°. Los reglamentos de las Unidades Inmoblliarias Cerradas
estableceran los reguisitos para la permanencia de mascotas (animales
domésticos}. Los ani domésticos o mascotas no podran deambular librements
o habitar en las zonas comunes de propiedades horizontales o conjuntos
residenciales; o ir sujetos por medio de trailla; en el caso de los caninos de manejo
especial, deberdn ir provistos de bozal y el correspondiente permiso, de
confarmidad con la normatividad vigente.

Paragrafo 2°. En ninglin caso se podran restringir la tenencia responsable de
mascotas (animales de compaiiia domésticos) en la propiedad horizontal.

ARTICULO 11. Adicidnese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara,
asi: Articulo 88. De los servicios de hospedaje o alojamiento en la propiedad
horizontal. La ejecucion de las actividades relacionadas con los servicios de
hospedaie o alojamiento en la propiedad horizontal estéd prohibida, saivo que la
asamblea de copropietarios lo permita mediante mayoria calificada. Para el ejercicio
de la actividad, se requeriré inscripcion por parte del propietario del inmueble en el
Registro Nacional de Turismo, de conformidad con lo establecido en los Decretos
Nacionales nimeros 2590 de 2009, 4933 de 2009 y. 1836 de 2021 o en las normas
que los adicionen, modifiquen o sustituyan. Cuando el servicio de hospedaje u
alojamiento sea ofrecida a través de plataformas tecnolégicas, se debera sefialar
en la misma que el inmueble esta sometido al Régirneﬂ de Propiedad Horizonfal,
indicando los derechos y obligaciones a k::s que esta sometido el bien.

ARTICULO 12. Modifiquese el articulo 15 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi: Articulo 15. Seguros. Todas las copropiedades deberan constituir polizas de
seguros que cubran contra los riesges de incendio y terremoto que garanticen la
reconstruccion total de las mismas. La Aseguradora estatal debera asumir mediante
la creacidn del SOITPH (Seguro Obligatorio de Incendio y Terremoto para la PH),
los riesgos en edificaciones que por su vetustez hayan dejado de ser asegurables,
al igual gue para las copropiedades VIS O VIP, teniende en cuenta tarifas que
obedezcan a los criterios de ubicacion y de histdrice siniestral, reglamentado por el
gobierno nacional bajo |a figura de la primera perdida

Igualmente, las copropiedades deberén contratar polizas de seguro con amparo de
raspansabilidad civil extracontractual, que cubran los riesgos que se puadan genara
a ocupantes o visitantes en areas comunes. En los casos en que la copropiedad
sea operadora o administradora directa de unidades privadas destinadas a la
prestacion de servicios de alojamiento y hospedaje, debera contarse con una poliza
de seguro que ampare a los huéspedes, con una coberlura minima de muerte,
incapacidad temporal o permanente, lesiones, gastos legales, médicos vy
hospitalarios.

TITULO IV
DE LA ACTIVIDAD DEL ADMINISTRADOR.

ARTICULO 13. Adiciénese el articulo 51A a la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi: REGISTRO UNICO NACIONAL DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Crease &l
Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal, el cual se conocera por sus siglas
“RUNPH?, protacalo Unico administrado por la Camara Colombiana de |a Propiedad
Horizontal como Entidad Reconocida de Autorregulacién, en el cual se inscribe,
renueva y actualiza la persona juridica y su rgpresen!aciéh.iegal. El Registro Unico
Macional de Propledad Horizontal "RUNPH® establecera las condiciones del registro
a través de un Formulario Unico Nacional que podra ser diligenciado en linea y
actualizado cuando ocurran cambios en la informacién a registrar y sera de libre
consulta para la ciudadania en general. La lllsm'lpmén de las personas juridicas
sometidas a pmpledad horizontal seré_ 2 partir de la_ v]gshcla de la presents ley,

obligatoria para el propietario inicial en el caso de las copropiedades nuevas y por
el representante legal en el caso de las ya existentes. La inscripcién y aclualizacion
se realizaran de manera virlual desde el lugar donde se encuentre la copropiedad.
£l registro Unico Nacional de Propiedad Horizonlal serd accesible para las personas
con discapacidad, tanlo el Formulario Unico Macional de Inscripcion como los
portales de consulta de la informacian.

Paragrafo 1° £l Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) meses a pariir
de la expedicidn de la presente ley, reglamentara la operacion y los actos del
Registro Unico en la Entidad correspondiente, como un registro virtual que podra
ser consultado en linea.

Pardgrafo 2°. El Gobierno nacional establecera las tarifas diferenciales para la
inscripcion y renovacion en el Registro Unico Nacional de Propiedad Horizontal
“RUNPH" en funcion del sector y el estraio socioecondmico en el cual se ubica la
copropiedad.

ARTICULO 14. REGISTRO UNICO MACIONAL DE ADMINISTRADORES DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. Créase el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en adelante Registro Unico,
de cardcter nacional, publico, unipersonal y obligatorio, el cual se conocerd por sus
siglas "RUAPH" y estard a cargo y bajo la responsabilidad de las Entidades
Reconocidas de Aulorregulacidn, como requisito para ejercer la actividad de la
administracion y representacion legal de las personas juridicas sometidas al
régimen de Propiedad Horizontal. La selicitud, inscripcion, consultas y publicacian
de ofertas laborales o de prestacion de servicios para administradores y consultas
del.régisl'm_ seran gratuitas en todo el territorio nacional. El Registro Unico Nacicnal
de Administradores de. Pfupiiada_d Harizonlal sera accesible para las personas con
discapacidad, tanto el Formulario Unico Nacional de Inscripeion como los portales
de consulta de la Informacion. ¢

Paragrafe 1°. Las personas juridicas que preslen el senvicio de administracion de
propiedad horizontal deberan estar inscritas en el Regls!m Unico. En este caso
deberan indicarse el nimero de identificacion tributari de la persona juridica, el
nombre &identificacion del repreaentants legal y el de Ias personas que presten el
servicio. 3 PRI

g~

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis (6) mases a
partir de la expedicion de la presente ley, reglamentara la operacion y los actos del
Registro Unica en la Entidad correspondiente, como un registro virtual que podré
ser consultado en linea.

Paragrafo 3°. El Gobierno nacional establecerd las tarifas diferenciales para la
inscripeion y renovacion en el Registro Unico Macional de Propiedad Horizontal
“RUNPH" en funcion del sector vy el estrato socioecondmico en el cual se ubica la
copropiedad.

ARTICULO 15, INSCRIPCION Y REQUISITOS. La inscripcién como administrador
se acredilard ante el REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. Para ser inscrito como administrador deberan llenarse
los siguientes requisitos por esta ley:

a) Acreditar en la especialidad que lo requiera:

{i) formacién académica a fravés de uno o mas programas académicos
debidamente reconccidos por el Ministerio de Educacion Nacional que
cubran: (a) Marco Juridico y Normative de la Propiedad Horizontal, (o)
Planeacién Estratégica, (c) Gestion Administrativa, (d} Gestion Financiera y
Contable, (e) Geslion de Bienes Comunes y Mantenimientos, (f) Legislacion
Laboral y Contratacién, (g) Gestion de Convivencia y h} Propiedades
Horizontales Especiales, o

(i) Demostrar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el paragrafo
1o del presente articulo;

b} Indicar datos de contacte fisico y electrénico para efectos de notificaciones.
Caorresponde al Administrador manlener aclualizada esta infermacion.

PARAGRAFO 1o. Régimen de transiciér_i. Por dnica vez y dentro de un pericdo de
veinticuatro. (24) meses contados a partir de la fer_:ha en que quede en-firme la
resolucién de reconocimiento de la priméra Entidad Rebdhocida de Autorregulacion
por la Superintendencia de Industria y Comermo los nacionales o los extranjeros
autorizados por-esta ley que a la fecha de expedmén da la presente ley se dedican
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a la actividad del administrador podrén inscribirse en el REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL sin
necesidad de presentar prueba de la formacién académica exigida en esle articulo,
acreditando: (i} certificado de persona emitido por entidad de evaluacion de la
conformidad acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia
(ONAC) bajo la norma 1SO 17024 y autorizado por una Entidad Reconocida de
Autorregulacion, y (i) experiencia suficiente, comprobada y comprobable mediante,
avalios realizados y certificaciones laborales de por lo menos un (1) afio anteriores
& la presentacion de los documentos.

PARAGRAFO 20. Las instituciones de educacion superior o las instiluciones de
educacion para el trabajo y el desarrcllo humano deberdn expedir los titulos
académicos y las cerlificaciones de aptitud profesional, seglin el caso y de acuerdo
con Iz ley, que demuestren la adecuada formacion académica de |a persona natural
que solicita su inscripeion camo administrador en el REGISTRO UNICO NACIONAL
DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULD 16. TERRITORIO. El administrador inscrito ante el REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL podra
eercer su actividad en todo el territerio nacional.

ARTICULO 17. INHABILIDADES, IMPEDIMENTOS E INCOMPATIBILIDADES. Los
administradores que, en funcion de sus facultades representen legalmente a una
persona juridica sometida al régimen de propiedad horizontal en procesos judiciales

o-administrativos, o.cuando la informacién por ellos aportada vaya a hacer parte de
las declaraciones y soportes que las personas y entidades realicen ante cualquier
autoridad del Estado, tend ran las mismas obligaciones que los funcionarios pablicos
y seles aplicara en su totalidad las inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades,
contempladas en la nermatividad que regule la materia. Lo anterior, sin perjuicio de
las respnnsahilidades de orden civil a que hublere lugar conforme a las leyes
colombianas y los requisitos, inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades,
contempladas en otras normas legales. s .

ARTICULO 18, EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL ADMINISTRADOR
. POR BERSONA NO INSCRITA. Ejercer llegalmente |a gctividad del administrador
‘serd considerado como simulacidn, de investidura o cargo y serd sancionado

penalmente en la forma descrita por el articulo 426 de la Ley 599 de 2000;
Actualmente ejercers ilegalmente la actividad de administrador, la persona que sin
cumplir los requisitos previstos en esta ley, practique cualquier acto comprendido
an el gjercicio de esta aclividad.

En igual infraccién incurrira la persona que, mediante avisos, propaganda, anuncios
o en cualguier otra forma, actle, se anuncie o se presente como administrador
inscrito en el REGISTRO UNICO NACIONMAL DE ADMINISTRADORES DE
PROPIEDAD HORIZONTAL sin &l cumplimiento de los requisitos establecidos en la
presente ey o cuando indique ser miembro de alguna Lonja de Propiedad Raiz o
agremiacion de administradores sin serlo.

También incurre en ejercicio ilegal de la actividad, el administrador, que estando
debidamente  inscrito  en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROFPIEDAD HORIZONTAL, gjerza la actividad estando
suspendida o cancelada su inscripcion al REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL, o cuande dentro de
procesos judiciales desempefie su funcidn sin estar debidamente autorizado por el
funcionario competenta.

Estas violaciones serdan sancionadas por la Superintendencia de Industria y
Comercio, sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aplicables.

ARTICULO 19. ENCUBRIMIENTO DEL EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD
DEL ADMINISTRADOR DE PERSONA MO INSCRITA. La persona natural o juridica
que permita o encubra el ejercicio ilegal de la actividad, podra ser sancionada por
la Superintendencia de Industria y Comercio de conformidad con el procedimiento
y montos senalados an esta ley.

Adicionalmente, el adm]nistrado.r que permita o encubra el ejercicio ilegal de la
actividad, podra ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el
término de tres (3) afios.

PARAGRAFO. El servidor piblico que, en el ejercicio de su cargo, autorice, facilite,
patracine, encubra o permita el gjercicio ilegal de la administracion incurrira en falta
disciplinaria grave, sancionable de acuerdo con las normas legales vigentes.

ARTICULO 20. DENUNCIA DEL EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL
ADMINISTRADOR POR PERSONA NO INSCRITA. La Entidad Reconocida de
Autorregulacion, denunciard, publicara y debera dar aviso por los medios a su
alcance, a todo el plblico relacionado con la valuacion o que utilicen los servicios
de administradores, del ejercicio llegal de la actividad de que tenga conocimiento,
con el fin de proteger a la sociedad del eventual riesgo a que este hecho la somete.

ARTICULOD 21. DE LOS ADMINISTRADORES EXTRANJEROS. Podrén inscribirse
como Administradores los extranjeros domiciliados en Colombia, cuando exista la
obligacian internacional para ello, de conformidad con los tratados suscritos por el
Gobierno colombiano, en materia de comercio yo prestacidn de servicios, y
cumplan con los requisitos exigidos para los nacionales colombianos. El extranjero
debera convalidar los titulos académicos que pretenda utilizar para su inscripcion,

ARTICULO 22. POSTULADOS ETICOS DE LA ACTIVIDAD DE ADMINISTRADOR
DE PROPIEDAD HORIZOMTAL. El ejercicio de la administracion de propiedad
horizontal, debe ser guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan
a enaltecerlo; por lo tanto, deberd estar, sjustado a las disposiciones de las
siguientes normas que constituyen su Codigo de Etica de la Actividad del
Administrador de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO. El Cadigo de Efica de la Actividad adoptado mediante la presente
ley serd el marco del comportamiento del administrader inscrito en el REGISTRO
UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL y su
violaclon sera sancionada mediante el procedimiento establecido en el presente
titdle, sin perjuicio de los codigos que desarrollen con base en la presente ley las
Lonjas de Propiedad Ralz y las Entidades Reconacidas de Autorregulacion.

ARTICULO 23. DEBERES GENERALES DEL ADMINISTRADOR INSCRITO EN
EL REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Sori deberes generales del administrador inscrito en el REGISTRO
UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL los
siguientes: : :

a) Cumplir con los requerimientos, citaciones y demas diligencias gue formule
u ordene la Entidad Recenocida de Autorregulacion o cualguiera de sus
seccionales;

b) Cuidar v custodiar los bienes, valores, documentacion e informacion que,
por razon del ejercicio de su actividad, se le hayan encomendado o a los
cuales tenga acceso;

c) Denunciar los delitos, contravenciones y faltas contra este Codigo de Etica,
de gue tuviere conocimiento con ocasion del ejercicic de su actividad,
aportando toda la informacién y pruebas que tuviers en su poder, ante la
Entidad Reconocida de Autorregulacion yfo Seccionales;

d) Respetar y hacer respetar todas las disposicicnes legales y reglamentarias
que incidan en actos de esta actividad;

&) Velar por el prestigio de esta actividad;

f) Obrar con la mayor prudencia y diligencia cuando se emitan conceptos
sobre las actusciones de los demas administradores inscritos en el
REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE FROPIEDAD
HORIZONTAL;

g) Cumplir con las responsabilidades incluidas en la presente ley v los
indicados en todas las normas legales y técnicas relacionados con el ejercicio
de la administracion de propiedad herizontal.

ARTICULO 24. DEBERES DEL ADMIMISTRADOR INSCRITO EN EL REGISTRO
UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PARA CON SUS CONTRATANTES COPROPIEDADES Y EL PUBLICO EN
GENERAL. Son deberes del Administrador inscrito en el:REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL para con sus
clientesy el publico en general: S

a) Dedicar toda su aptitud y atender con fa rﬁayor diligencia y probidad, los
asuntos encargados por su contratante;
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b) Mantener la confidenclalidad, el secreto y la reserva, respecto de toda
circunstancia relacionada con la copropiedad y con sus propietarios y
residentes o usuarios, de los trabajos que en ella se realizan, salvo
autorizacian escrita previa, obligacidn legal de revelaria o cuando el servicio
o contrato se vaya a pagar con dineros piblicos, salve que correspondan a
los gastos reservados legalmente;

¢) El administrador inscrito en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL que dirja el
cumplimiento de contratos entre la copropiedad vy terceras personas, es ante
todo asesor y guardian de los intereses de ella, pero en ningdn caso le es
licito actuar en perjuicio de aguellos terceros.

PARAGRAFO. Los deberes del administrador inscrito en el REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMIMISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL en sus
acluaciones contractuales, se regird por lo establecido en |a legislacion vigente en
esa materia.

ARTICULO 25. DE LOS DEBERES DEL ADMINISTRADOR INSCRITO EN EL
REGISTRO UNICG MACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL EN LOS CONCURSOS O LICITACIONES. Son deberes del
administrador  Inscritc en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROFPIEDAD HORIZONTAL en los concursos o
licitaciones:

El' administrador inscrito. en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL que actie como
representante legal de la parte contratante en un concurso o licitacion cuyo objeto
sean las actividades propias y pertinentes a la copropiedad debera abstenerse de
intervenir directa o indirectamente en las téreas requeridas para el desarrollo del
trabajo que dio lugar al misme, salvo gue su i_nlgwanc_.iéh_ estuviese establecida en
las bases del concurso o licitacion. .~ iR,

PARAGRAFO. Para efectos de los CDF!.Cl-l:rs:gs."-'.lc"S__. éari_r_\'i_i:f"tl's'irédores inscritos en el
REGISTRC UNICO NACIONAL DE AD_MlEJ[STRAE_jGR_ES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL se cefiiran a lo pregeptuado en la legisiacion vigente.

ARTICULO 26. REGIMEN DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES QUE
AFECTAN EL EJERCICIO. Incurrira en faltas al Régimen de Inhabilidades e
Incompatibilidades y por lo tanto se le podré imponer las sanciones a que se reflere
la presente ley, todo aquel administrador inscrito en el REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL que:

a) Actle simultdneamente como representante legal, socio o propietario o
que tenga vinculos de afinidad o consanguinidad hasta en un tercer grado de
los socios propietarios de la empresa concursante o poslulada para un
contrato y de la copropiedad, o que permita, de manera directa o indirecta
que dichas empresas concursantes sean de propiedad o estén relacionadas
o tengan vinculos de afinidad o consanguinidad hasla en un lercer grado de
los socios propietarios con los consejeros de administracion;

b) Haga oferta de sus servicios con tarifas imisorias que contravengan
claramente la dignidad del administrador.

c) Ser renuente al cumplimiento de sus obligaciones deberes y
responsabilidades concernientes al ejercicio de la actividad del
administrador, o incurrir en faltas o delitos en perjuicio de la copropiedad
administrada.

ARTICULO 27. FALTAS CONTRA LA ETICA DEL ADMINISTRADOR. Incurren en
falta contra la ética del administrador los administraderes inscritos en el REGISTRO
UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL gue
violen cualguiera de los deberes enunciados en la presente ley.

ARTICULO 28. DEFINICION DE FALTA DISCIPLINARIA. Se entiende como falta
que promueva la accion disciplinaria y, en consecuencla, la aplicacion del
procedimiento aqui establecido, foda violacién a las prohibiciones y al Régimen de
Inhabilidades e Incompatibilidades, al correcto ejercicio de ‘la actividad o al
incumplimianto de las obligaciones impuestas por la presente ley. -

ARTICULO 29. SANCIONES A?Ll(_:nBLE_S, La Entidad Reconocida de
" Autorregulacion podré sancionar a los especialistas responsables de la comisién de
faltas disciplinarias con: : S

BTl M ey

a) Amonestacion escrita;

b) Suspension en el ejerciclo de la actividad de valuacion hasta por tres (3)
afios en la primera falta y si es recurrente o reincidente o la falta lo amerita,
de manera definitiva;

¢} Cancelacion de la inscripcion al REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 30. POSESION EN CARGOS, SUSCRIPCION DE CONTRATOS O
REALIZACION DE DICTAMENES TECNICOS QUE IMPLIQUEN EL EJERCICIO
DE LA ACTIVIDAD DE ADMINISTRADOR, Para utilizar el titulo de administrador
inscrito en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE
FROPIEDAD HORIZONTAL, tomar posesion de una representacion legal de una
copropiedad, participar en licitaciones, y demés actividades cuyo objeto implique el
ejercicio de la actividad de administrador en cualquiera de sus especialidades, se
debe exigir la presentacion en original o mediante mecanismo digital, del documento
que acredita la inscripcion en el REGISTRO UNICO NACIONAL DE
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL (RUAPH).

TiTULO IV.

DE LA AUTORREGULACION DE LA ACTIVIDAD DEL
ADMINISTRADOR.

ARTICULO 31. OBLIGACION DE AUTORREGULACION. Quienes realicen la
aclividad de administrador estan obligades a inscribirse en el REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL, o que
conlleva la obligacidn de cumplir con las normas de autorregulacion de la aclividad
en los términos del presente capliulo. Estas obligaciones deberén atenderse a
través de cuerpos especializados para tal fin, establecidos dentro de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion. La obligacion de autorregulacion e inscripcion en
el REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD

HORIZONTAL es independiente del derecho de asociacion a las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion.

PARAGRAFO 1o. Lo dispuesto en el presente articulo, se aplicara a la persona
natural que desarrolle la actividad de administrador que esté registrado en el
REGISTRO UNICC NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, sin perjuicio de |as sanciones que se puedan derivar de la violacidn
de las normas legales propias de su profesion, las cuales seguirdn siendo
investigadas y sancionadas por los Ceonsejos Profesionales o las entidades de
control competentes, segun sea el caso.

PARAGRAFO 20. La obligacién de registro iniclal ante el Registro Abierto de
Administradores, deberd realizarse dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes
contados a partir de la fecha en quede en firme la resolucién de reconocimiento de
la primera Entidad Reconccida de Autorregulacion por la Superintendencia de
Industria y Comercio.

ARTICULO 32. DE LA AUTORREGULACION EN LA ACTIVIDAD DEL
ADMINISTRADOR. Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion, tendran a
cargo, las siguientes funcicnes:

Funcidn normativa: Consiste, sin perjuicio de lo establecido en esta ley, en la
adopcién y difusién de las normas de autorregulacion para asegurar el correcto
funcionamiento de la actividad del administrador de propiedad horizontal.

Funcion de supervision: Consiste en la verificacion del cumplimiento de las normas
de la actividad del administrador y de los reglamentos de autorregulacion, sin
perjuicio de las funclones establecidas por esta ley en cabeza de la
Superintendencia de Industria y Comercio. :

Funcién disciplinaria: Consiste en la imposicidn de sanciones a sus miembros y a
los administradores inscritos por el incumplimiento de las normas de [a actividad del
administrador y de los reglamentos de autorregulacion.

Funcion de REGISTRO UNICO NAGIONAL DE KDMINISTRADORES DE
PROPIEDAD. HORIZONTAL: Consisie en la .a_tc_;ti\iil;l_ac@ de inscribir, conservar y




GACETA DEL CONGRESO 771

Jueves, 22 de mayo de 2025

Pagina 15

actualizar en el REGISTRO UNICO NACIOMAL DE ADMINISTRADORES DE
PROPIEDAD HORIZONTAL la informacién de las personas naturales
administradoras, de conformidad con lo establecido en la presente ley.

PARAGRAFO 1o. Las Entidades Reconocidas de Autorregulacidn debarédn cumplic
con todas las funciones sefialadas en el presente articulo, en los términos y
condiciones gue determine el Gobierno Nacional, con base en lo establecido en esta
ley. En ejercicio de esta facullad, el Goblemo Nacional, a través de la
Superintendencia de Industria y Comercio, debera propender porgue se mantengan
iguales condiciones de registro, supervision y sancion entre las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion previstas en la presente lay, asi como establecer
medidas para el adecuado gobierno de las mismas.

PARAGRAFO 20. Las funciones aqui sefialadas implican la abligacion de
interconexién de las bases de datos, de mantener y de compartir informacién con
otras Entidades Reconocidas de Autorregulacidn y con la Superintendencia de
Industria y Gomercio, como condicién para su operacion, con el fin de asegurar el
cumplimiento de lo establecido en esta ley.

PARAGRAFO 3o. La actividad de autorregulacion de las Entidades Reconocidas
de Autorregulacion sera compatible con las actividades de normalizacian técnica y
cerlificacion de personas bajo el sistema de evaluacion establecidos en la norma
1SO 17024, previa acreditacion de la misma por el Organismo Macional de
Acreditacidn de Colombia (ONAC).

ARTICULO 33. FUNCION DISCIPLINARIA. En sjercicio de |a funcion disciplinaria,
se deberén establecer procedimientos e iniciar de oficio o a peticion de parte
acciones disciplinarias por el incumplimiento de los reglamentos de autorregulacion
y de las normas de la actividad del administrador, decidir sobre las sanciones
disciplinarias aplicables e informar a la Superintendencia de Industria y Comercio
sobre las decisiones adoptadas en materia dlsctphnana

Quien ejerza funcaones dlSClpImanas podra dacrﬁtar practicar y valorar prugbas,
determinar la posible responsabilidad disciplinaria: de las personas investigadas
dentro de un proceso disciplinario, imponer |as sanciones disciplinarias establecidas

en los reglamentos, garantizando en todo caso el derecho de defensa y el debido
proceso.

Las pruebas recaudadas por quien ejerza funciones disciplinarias podran ser
trasladadas a la Superintendencia de Industria v Comercio en ejercicio de su
facultad sancionatoria en materia de proteccion al consumidor, competencia desleal
y proteccion de la competencia. lguaimente, las pruebas recaudadas por la
Superintendencia de Industria y Comercio podrén trasladarse a quien ejerza
funcicnes disciplinarias, sin perjuicio del derecho de contradiccién. De igual manera,
se podran trasiadar pruebas a los organismos estatales de control como la Fiscalia,
la Procuraduria v la Contraloria.

PARAGRAFO. Las normas actualmente prescritas para estos organismos también
aplicaran para las entidades que surjan de las mencionadas fusiones y acuerdos.

ARTICULO 34. ENTIDADES RECONOCIDAS DE AUTORREGULACION. La
Superintendencia de Industria y Comercio reconocera comao Entidad Reconocida de
Autorregulacién a una o mas personas juridicas sin anime de lucro, que cumplan
can los siguientes requisitos:

a) Sean entidades gremiales, sin animo de lucro;

b) Cuenten entres sus miembros administradores personas naturales o
asociaciones gremiales, en las cuales, a su vez, sean miembros
administradores personas naturales;

¢} Los demas requisitos establecidos en esta ley para estas entidades.

Podran existir Entidades Reconocidas de Autorregulacion que tengan como
Unico objeto las actividades de autorregulacion establecidas y permitidas por
esta ley para este tipo de entidades.

La Superintendencia de Industria y Comerclo, en los términos que establece
la presente ley, ejercera las funciones de inspeccién, vigilancia y control de
las Entidades Reconocidas de Autorregulacion,

PARAGRAFO 1° Con el fin de garantizar la cobertura y sostenibilidad de los
Organismos Autorizados de Autorregulacidn en todo el terrilorio nacional, el
Goblerno podré establecer zonas o regiones para el desarrollo exclusive de su
actividad.

PARAGRAFO 2° La funcién de autorregulacion no tiene el cardcter de funcion
publica.

PARAGRAFO 39 La Superintendencia de Industria y Comercio podra suscribir
acuerdos o memorandos de entendimiento con las Enlidades Reconocidas de
Autorregulacion, con el objeto de coordinar esfuerzos en materia de autorregulacion
disciplinaria, de supervision e investigacion de las Entidades Reconocidas de
Autorregulacion.

PARAGRAFO 4°. El Gobierno Nacional reglamentara el funcionamiento y
conformacion del organismo de direccion de la Entidad Reconocida de Regulacion.
De ser necesario para garantizar la objetividad de |las decisiones o por razones de
buen gobierno podra determinar que hasta una tercera parte de los miembros del
érganoe de direccion seran nombrados por el Gobiemo Nacicnal. Para el ejercicio de
esta potestad, debera reglamentar la materia previamente sefialandoe la calidad de
las personas privadas a nombrar,

ARTICULO 35. REQUISITOS. La Superintendencia de Industria y Comercio
reconocerd a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de Administracion,
cuando cumpla con los siguientes requisitos:

a) Contar con el namero minimo de miembros administradores
asociaciones gremiales que determine el Gobierno Macional;

b} Disponer de los mecanisﬁiaé_':ademadps para hacer cumplir por sus
miembros ¥ por las personas vinculadas con ellos las leyes y normas de la
actividad del administrador y los reglamentos que la misma entidad expida;

¢) Contar con un mecanismo de ingreso de Ias personas juridicas gremiales
que tengan entre sus miembros adminisiradores y personas naturales

administradores para que sean miembros de la Entidad Reconocida de
Autorregulacion;

d) Demostrar que sus reglamentos prevén mecanismos para gue en los
diferentes drganos de la Entidad Reconocida de Autorregulacion se asegure
una adecuada representacion de sus miembros, sin perjuicio de que en el
comité disciplinario se establezca una participacion por lo menos paritaria de
personas externas o independientes. En caso de empate, se decidira por los
miembros externos o independientes.

e) Demostrar que las normas de la Entidad Reconccida de Autorregulacion
proveeran una adecuada distribucidn de los cobros, tarifas y otros pagos
entre sus miembros & inscritos;

f) Garantizar que las reglas de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion
estén disefiadas para prevenir la manipulacién y el fraude en el mercado,
promover la coordinacian y la cooperacidn con los organismos encargados
de regular, asi como eliminar las barreras y crear las condiciones para la
operacion de mercados libres y abiertos a nivel nacional & internacional y, en
general, proteger a los consumidores y usuarios de la actividad del
administrador y del interés piblico;

g) Garantizar que se prevenga la discriminacidn entre los miembros, asi como
establecer reglas que eviten acuerdos y actuaciones que vulneren el espiritu
y propésitos de |a normativa de la actividad del administrador;

h) Demostrar que las normas de la Entidad Reconccida de Autorregulacion
proveeran la posibilidad de disciplinar y sancionar a sus afiliados e inscritos
de acuerdo con la normatividad de la actividad del adminisirador y sus
propios raglamentos Las sanciones de caracter disciplinario podran tener la
forma de expulsion, suspens:én limitacién de actividades, funciones y
operaciones, multas, censuras, amanestaciones y ofras que se consideren
apropiadas y gue no rifan con el ordenamlento ]UI"ldICD legal;

i) Tener Revisor Fiscal y Contador Pubhco
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i) Contar con los sistemas necesarios para adelantar las inscripciones en el
REGISTRO UNICO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD
HORIZONTAL;

k) Contar con un procedimiento para atender las solicitudes de informacién
de miembros y terceros sobre los datos contenidos en el REGISTRO UNICO
MNACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL;

1) Contar y mantener una pdliza de responsabilidad civil extracontractual en
el momento que lo establezca el Gobierno Nacional;

m} Contar con un cubrimiento del territorio nacional de minimeo diez (10)
departamentos;

n) Contar con un sistema que le parmita registrar y mantener en su protocolo,
a solicitud de los administradores, informacion sobre experiencia y
actualizacion de los certificados de persona emilido por entidad de
evaluacion de la conformidad, acreditada por el Organismo Macional de
Acreditacion de Colombia (ONAC), bajo la norma 1S0 17024 v autorizado por
una Entidad Reconocida de Autorregulacion.

ARTICULO 36. MEDIDAS. Las entidades reconocidas de autorregulacion deberan
asegurar los mecanismos para el ejercicio de la funcion disciplinaria, de la
aceptacion o de rechazo de sus miembros y de |a provision de sus servicios.

PARAGRAFO. En este contexto, Jos organismos de autorregulacion no deberan
imponer cargas innecesarias para el desarrollo de la competencia.

ARTICULO 37. PROHIBICION. Ninguna Entidad Reconocida de Autorregulacidn
mantendra, temporal o definitivamente como uno de sus miembros a una persona
que se encuentre suspendida o cuya inscripcién haya sido cancelada en cualquier
Registro Abierto de Administradores, !

Sin perjuicio de lo anterior, las persona.éjuridicas que sean de propiedad, contraten
o empleen personas naturales que se hayan inscrlto a una Entidad Reconocida de

Autorregulacion, estarén sujetos a las sanciones de esta ley, aun cuando tales
personas no sean miembros de la Entidad Reconccida de Autorregulacian.

ARTICULO 38. PROCESO DISCIPLINARIC. Cuando haya lugar a un proceso
disciplinario, la Entidad Reconocida de Autorregulacion que ejerza las funciones
disciplinarias, debera formular los cargos, notificar al miembro y dar la oportunidad
para ejercer el derecho de defensa. Iguaimente, se deber llevar una memoria del
procaso.

Todo proceso discipiinario debera estar soportado por:

a) La conducta gue el miembro yo las personas vinculadas a este
desarrollaron;

b) La norma de la actividad del administrador o del reglamento del
autorregulador que especificamente incumplieron;

¢) En caso de gue exista, la sancion impuesta y la razon de la misma.

PARAGRAFO. En lodo caso el proceso disciplinario que adelanten los organismos
de autorregulacidn en ejercicio de su funcidn disciplinaria, debera observar los
principios de oportunidad, economia y celeridad, y se regird exclusivamente por los
principios y el procedimiento contenidos en la presente ley y en las demas normas
que la desarrolien,

ARTICULO 39. ADMISION. La Entidad Reconacida de Autorregulacién podra negar
la calidad de miembro a personas que no rednan los estdndares de idoneidad
comercial financiera o capacidad para operar o los estandares de experiencia,
capacidad, entrenamiento que hayan sido debidamente establecidos por dicho
organismo, previamente autorizados por la Superintendencia de Industria vy
Comercio. i

La Enfidad Reconocida de Autorregulac’iéﬂ verificara las condiciones de idoneidad,
trayectoria y caracter de sus miembros y requerira que los administradores estén
registrados en dicho organismo. 3

ARTICULO 40. SOLICITUDES DE INSCRIPCION. La Entidad Reconocida de
Autorregulacién deberd negar |a solicitud de inscripeién, cuando no se provea la
informacién requerida o formulada en los reglamentos de dicho organismo de
conformidad con los requisitos establecidos en la presente ley, o cuando el
solicitante no retna las calidades para hacer parte del mismo, de conformidad con
los requisitos establecidos en su reglamento de la entidad.

ARTICULO 41. MOTIVACION DE LAS DECISIONES. En los casos en que se
niegue la inscripcion, la membresia, o se niegue la prestacion de un servicio a uno
de los miembros, la Entidad Reconocida de Autorregulacion debera notificar a la
persona o personas interesadas sobre las razones de esta decision y darle la
oportunidad para que presente sus explicaciones.

ARTICULO 42, NEGACION O CANCELACION DE INSCRIPCIONES. La Entidad
Reconocida de Autorregulacion negara, suspendera o cancelara la inscripcion de
personas gue hayan sido expulsadas de otros Organismos de Autorregulacion o de
un miembro gue realice practicas que pongan en riesgo los derechos o intereses de
impertancia de los consumidores o usuarios de los administradores, de otros
agentes del mercado, al Estado o a la misma Entidad Reconocida de
Autorregulacién. En estos eventos se deberd informar previamente a la
Superintendencia de Industria y Comercia.

TiTULO V.
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 43. DIA DEL ADMINISTRADOR. Se establece como dia del
administrador el 3 de agosto, el cual serd conmemorado cada afio, a partir de la
expedicion de la presente ley. ; ;

ARTICULO 44. INTERVENCION DEL ESTADO EN EL SECTOR INMOBILIARIO.
£l Estado intervendré en la economia, a través del Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo, con el fin de buscar la fur'mailz_acién.-pmﬁucﬁ\(idad ¥ la sana competencia
en el sector inmobiliario. Para ello, la obligacidn de autorregulacion de las personas
naturales involucradas en este seclor de la economia, los requisitos para el ejercicio

de la aclividad inmobiliaria por personas naturales y los de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion seran los mismos establecidos en la presente ley.

ARTICULO 45. AUTORIDADES. Corresponde a la Super Intendencia de Industria
y Comercio, al Ministerio del Interior o al de Vivienda, la reglamentacidn de la
presente ley, asi como verificar la creacion y puesta en funcionamiento de las
Entidades Reconocidas de Autorregulacion de la actividad del Administrador.

Carresponde a la Superintendencia de Industria y Comercio ejercer funciones de
inspeccian, vigilancia y control sobre:

a) Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de la aclividad del
Administradar de propiedad horizontal, y una vez lo reglamente el Gobierno
Nacional, a las entidades reconocidas del sector inmobiliario;

b} Los organismos de evaluacion de la conformidad que expidan certificados
de personas de la actividad del administrader, y una vez lo reglaments el
Gobierno Nacional de los certificados de competencias laborales del sector
inmabiliario;

¢} Las personas que sin el lleno de los requisitos establecidos en esta ley o
en violacion de los articulos 8o y 9o de la misma, desarrollen ilegalmente la
actividad del administrader.

Para el ejercicio de las funciones establecidas en la presente ley, la
Superintendencia de Industria y Comercio aplicard los procedimientos e
impondra las sanciones previstas en la Ley 1480 de 2011 y demas normas
concordantes. ;

ARTICULO 46. Las entidades a las que se refiere el articulo 26 podran ejercer
algunas o todas las funciones de autorre_sgulacién'dal articulo 24, en los términos y
condiciones que determine el Goblerno Nacional. La funcién del REGISTRO UNICO
NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL, no podra
ser ejercida con independencia de las otras tres funciones sefaladas en el articulo
o4 e
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ARTICULO 47. Esta lay rige sais (6) mases después de su publicackdn an & Diario

Oﬁclal ¥y derogs el amc'.mo 50 de |a Ley 546 de 1900 y |a lista a cargo de la
¥ G i da que tratan ios arliculos 60 y sucesivas

de la Ley 550 du 1999 asl coma todas las demas normas que be sean contrarlas.

Cardialmente,
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CARTAS DE RETIRO

CARTA DE RETIRO A LA PONENCIA PARA PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE LEY
NUMERO 423 DE 2024 CAMARA

HONORABLE REPRESENTANTE YULIETH ANDREA SANCHEZ

por medio de la cual se exalta la vaqueria como una manifestacion del patrimonio cultural inmaterial de la
nacion y se dictan otras disposiciones.

Bogota D.C., Mayo 15 de 2025

Representante

HERNANDO GONZALEZ
Presidente

Comision Sexta Constitucional
CAMARA DE REPRESENTANTES
Ciudad

Asunto: Retiro de Ponencia Primer Debate Proyecto de Ley No. 423 de 2024 Cdmara “POR MEDIO
DE LA CUAL SE EXALTA LA VAQUERIA COMO UNA MANIFESTACION DEL PATRIMONIO
CULTURAL INMATERIAL DE LA NACION Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Respetado Presidente,

Me permito, por medio del presente escrito, manifestar de manera formal mi decision de
retirar la ponencia que me fue asignada respecto del Proyecto de Ley 423 de 2024 Camara,
“Por medio de la cual se exalta la Vaqueria como una manifestacion del Patrimonio Cultural
Inmaterial de la Nacion y se dictan otras disposiciones”.

Dicha decision obedece a la existencia de un potencial conflicto de intereses, en razon a
que familiares mios hasta el segundo grado de consanguinidad han iniciado recientemente
actividades relacionadas con el sector agropecuario, lo cual podria comprometer la

objetividad e imparcialidad en el ejercicio de mis funciones como ponente.

Esta actuacion se enmarca dentro de lo previsto en el Reglamento del Congreso de la
Republica, en aras de salvaguardar la transparencia y la legitimidad del proceso legislativo.

Solicito, respetuosamente, se le dé el tramite correspondiente a esta solicitud y, si a bien lo
tiene la Mesa Directiva, se proceda a la designacion de un nuevo ponente para el citado
proyecto de ley.

Agradezco la atencion prestada.
Cordialmente,
Tozeth A Sdrehey

YULIETH ANDREA SANCHEZ
Representante a la Camara
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